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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid medferd i samraemi vid 1. mgr. 41.
grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarradi Hornafjardar
02.07.2024

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 08.04.2024 til og med 20.05.2024
med athugasemdafresti til 20.05.2024.

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild Stjornartidinda
pbann 2024.

Baejarstjori

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur og
skyringaruppdrattur.



Breytingar eftir auglysingu
Breytingar a greinargerd eftir auglysingu, 16.08.2024, eru:
Kafli 2.6 Samgongur

Bzett vid umfjollun um samgdéngumat og mogulegar utfeerslur a

gatnatengingum vidé Hafnarbraut.

Kafli 6 Mat a umhverfisahrifum

Nyr kafli um mat & umhverfisahrifum
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1 Inngangur

1.1  Almennt

i gildi er Adalskipulag Sveitafélagsins Hornafjérdur 2012-2030 sampykkt af
baejarstjorn Hornafjardar i april 2014. Unnid er ad endurskodun
adalskipulagsins, m.a. m.t.t. aukinnar eftirspurnar eftir ibGdum i

sveitarfélaginu vegna félksfjolgunar.

[ Adalskipulagi Sveitarfélagsins Hornafjardar er gert rad fyrir nyju
ibudarhverfi innan vid tjaldstaedi, audkennt sem (B-5, austan vid
Hafnarbraut. Um svadid segir m.a. ad par sé gert rad fyrir lagreistri
ibudabyggd, 1-3 haedir og ad byggd medfram Hafnarbraut skuli taka mid
af eldri byggd handan gotunnar. Samhlida gerd deiliskipulagsins er gerd
breyting 4 adalskipulagi par sem landnotkunarreitur iB-5 er staekkadur
m.a. til pess ad koma til méts vid aukna eftirspurn eftir ibudum i

sveitarfélaginu.

Skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag og breytingu & adalskipulagi var
auglyst i mai 2023. Samhlida skipulagsvinnunni er lagt mat a
umhverfisahrif skipulagsdaetlananna i samraemi vid 16g um umhverfismat

framkveemda og adzetlana nr. 111/2021.

1.2 Deiliskipulag og gégn

Deiliskipulagid er sett fram a einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:2.000

og greinargerd pessari med skilmdlum og skyringarmyndum.

1.2.1 HO6nnun og uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag |63a. L6damérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt staerd [66ar. Upplysingar a
deiliskipulagsuppdraetti vardandi atridi svo sem nakvaem l6damork,
malsetningu I68ar, |60astaerd og byggingarreiti eru til vidmidunar.

Nakvaemar upplysingar koma fram a meeli- og haedarbl6dum.

1.2.2 Meli- og haedarblod

Meelibl6d syna staerdir 16da, I6damork, byggingarreiti hdsa,
byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og
kvadir ef einhverjar eru. A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir
hadarsetningu bygginga, viomid er golfkéti 1. haedar. Malibl6d syna
einnig vidmidunarhaedir gagnstétta og gatna vid [66amork, sem er pa
einnig 16darhaed a pessum moérkum. Haedarbl6d syna hadir a
[68amorkum og haedartolur 8 adalgolfum hdsa. Byggingarreitur synir
lagmarksfjarlaego fra I66amorkum. Hamarkshaed husa er skilyrt i

skilmalum pessum.



1.2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a skipulagsuppdreetti og malsettir 8 maelibladi.

Almennt skulu allir hlutar huss standa innan byggingarreits, nema annad

sé tekid fram i sérskilmalum. Byggingar eru alla jafna eins til priggja haeda.

1.2.4 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarmals bygginga (a og b ryma) &

160 og flatarmals |66ar. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

1.2.5 Byggingaaform

Adur en adalteikningar fjélbylishusa eru lagdar fyrir byggingarfulltria til
afgreidslu purfa hénnudir ad leggja fram byggingaraform sin (frumdrég)
fyrir skipulagsnefnd til afgreidslu. | byggingaraformunum skal syna
svokallada skilmalateikningu p.e. hvernig honnun og fragangur hisa og
I68a fellur ad skipulagsskilmalum einstakra I68a, fagurfraedi og peim

deemum og fyrirmyndum sem fram koma i greinargerd pessari.

1.3 Markmio skipulagsgerdar

Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad méta hverfi med
vistvaenum dherslum i samraemi vid markmid adalskipulags Sveitarfélags

Hornafjardar.

Ekki er mikid rymi fyrir péttingu byggdar innan peirrar byggdar sem fyrir
er 4 Hofn og er pvi skipulagning ibudabyggdar & pessu svaedi edlilegt

framhald af naerliggjandi ibudabyggd. Med uppbyggingunni er m.a. verid
ad koma til méts vid ibudaskort i péttbylinu a8 H6fn par sem ibdum hefur

fjolgad nokkud hratt undanfarin ar.

A svaedinu er gert rad fyrir einbyli-, par- og radhisum dsamt
fijdlbylishdsum a 2-3 haedum auk kjallara. Alls er gert rad fyrir um 200

ibudareiningum a svadinu.

i deiliskipulaginu eru skilgreindir byggingarreitir og settir fram skilmalar
um husagerdir og uppbyggingu i samraemi vid l6g og reglur par ad Idtandi.
Lagdur er grunnur ad vondudum fragangi byggdar og umhverfis innan
skipulagssveedisins. Skipulaginu er atlad ad styrkja ibudabyggd a Hofn,

stydja vid sjalfbaera proun og auka frambod ibuda fyrir dlika hépa.

Aherslur 4 vistvaenar lausnir og vistlega byggd stydja vid frekari
uppbyggingu & Hofn. A svaedinu er einnig gert rad fyrir leik- og

hreyfisveedi dsamt graenu opnu svaedi fyrir ibla og gesti.



2 Forsendur

2.1 Stadheettir og umhverfi

Skipulagsveedid er um 13 ha ad steerd og dbyggt, hluti pess eru reektud
tun. Vestan vid sveedid er Hafnarbraut, sem er stofnbraut og adal
adkomuleid inn i baeinn. Handan Hafnarbrautar og nokkru vestar eru
mikilveegar pjénustustofnanir, s.s. heilsugaesla, leikskdli og kirkja, dsamt
ibudum fyrir aldrada. Leid barna i skdla, ipréttir og sund verdur u.p.b. 1

km, medfram Hafnarbraut en pé an pess ad fara purfi yfir hana.

2.2 Veourfar

Samtok Sunnlenskrar Sveitarfélaga (SASS) dskudu eftir ad Vedurstofa
islands (Vi) gerdi uttekt & vedurfari & sudurlandi. bar kom fram ad fjéllin i
nagrenni Hornafjaréar hafa mikil dhrif 4 vedurfar en par er rikjandi vindatt
nordvestlaeg. Mikill arstidamunur er & vindattum og eru sudaustlaegar

attir rikjandi yfir sumarmanudina.

2.3 Fuglalif og grédurfar

Engin natturuverndarakveedi eiga vid um umraett sveedi en fjorusvaedi i

vestanverdum Skardsfirdi eru & C-hluta nattdruminjaskrar. Silavik er hluti

af sveedi sem Natturufraedistofnun hefur tilnefnt 4 B-hluta

nattiruminjaskrar vegna verdmaetra fjoruvistgerda og busvaeda fugla.

2.4 Minjar

Sambhlida deiliskipulagsvinnunni var unnin minjakénnun fyrir svaedid. Hofn
i Hornafirdi — Minjakénnun vegna deiliskipulags, Menningarmidst6d
Hornafjardar, dags. juni 2023. | henni kemur m.a. fram ad landid sér
fyrrum raektunarland Hafnarbua fra timabilinu 1930-1950. Svaedid er
toluvert raskad fra seinni tima framkvaemdum. Engar pekktar minjar eru
innan reitsins en i ljdsi langrar busetusogu jardarinnar Hafnarnes er ekki
haegt ad utiloka ad adur épekktar minjar leysist i jordu pratt fyrir ad

yfirbord gefi annad til kynna.

Finnist 4dur épekktar minjar & svaedinu ber skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun islands svo fljétt

sem audio er.

2.5 Jardvegur

Samhlida deiliskipulagsvinnunni var unnin jardvegsgreining 8 vegum
Verkis. Nidurstédur hennar eru settar fram i minnisbladi, /B5 — RADGJOF
UM JARDTAKNIATHUGANIR. bar kemur m.a. fram ad par sem svadid

liggur ndlaegt strond sé liklegt ad grunnvatn liggi hatt & svaedinu, pa syna
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nidurstodur jardvegskannana ad jardvegur sé ad mestu leiti moér og ad
dypt nidur & fast sé a bilinu 4-6m. Berggrunnskort af sveedinu synir ad

bergid er blagryti, gert dr blasvortum basalt hraunlégum.

! 4

Berggrunnskort af H6fn i Hornafirdir, blar litur & kortinu synir blagryti. Heimild:
https://jardfraedikort.ni.is/

2.6 Samgongur

Medfram svaedinu ad vestanverdu liggur Hafnarbraut sem er stofnbraut

og adal innkomuleid inn i baeinn.

Hafnarbraut, sem liggur utan vid skipulagsmorkin, er skilgreind sem
bjédvegur i péttbyli og er umsjon hans a forraedi Vegagerdarinnar. Vid
skipulagsgerdina var haft samrad vié Vegagerdina um tengingar vid
Hafnarbraut. begar kemur ad pvi ad hanna tengingar fra Hafnarbraut ad
skipulagssveedinu skal hafa samrad vid vegagerdina um utfeerslur

gatnamota og gongupveranir.

Sambhlida deiliskipulagsvinnunni var unnid var samgoéngumat fyrir svaedid.
bar kemur m.a. fram ad ndverandi umferd um Hafnarbraut sé um 2.150
dkutaeki & sélarhring (ADU) nordan vid Dalbraut og 3.300 sunnan vid
Dalbraut. Einnig kemur fram ad umferdarskdpun vegna uppbyggingar a
skipulagssveedinu er metin Ut fra ferdaskopunarjéfnu og gera ma rad fyrir
ad par skapist um 3.500 6kutaeki a sélarhring. Midad vid paer forsendur og
veghonnunarreglur parf ekki ad gera rad fyrir stefnugreindum
gatnamotum vid nyjar tengingar inn i Hagahverfi, er pa midad vio

framtidarumferd eftir 20 ar (fullbyggt hverfi).

Mikilvaegt er ad huga vel ad stadsetningu og utfeerslu géngupverana vid
ny gatnamot vié Hafnarbraut, til pess tryggja 6ryggi og synileika évarda

vegfarenda.



2.7 Veitur og lagnir

Engar meginlagnir fraveitu liggja um svaedid. Samrad skal haft vié
Hornafjardar veitur um veitukerfi og lagnir og Rarik vegna stadsetninga

spennistodva.

Skyringarmynd: Mégulegar utfeerslur & gbngupverunum sem pvera pjédveg innan péttbylis og
geetu att vid & Hafnarbraut.



3 Tengsl vid adrar azetlanir

3.1 Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Sveitafélagsins Hornafjérdur 2012-2030 sampykkt af
baejarstjorn Hornafjardar i april 2014. Samhlida deiliskipulagsvinnu er
gerd breyting 4 Adalskipulagi Sveitafélagsins Hornafjardar 2012-2030.

Meginmarkmid breytingarinnar er ad bregdast vid félksfjolgun a sveedinu

.....

3.2 Gildandi deiliskipulagsaatlanir

Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid. Nordan vid skipulagssveedid er gert
rad fyrir uppbyggingu @ nyjum verslunar- og pjénustureit Vb 51. Vié
vinnslu deiliskipulagsins var horft til samraemis vid pad deiliskipulag m.a.

m.t.t. stigatenginga o.fl.

Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til naerliggjandi

deiliskipulagsaeaetlana, peer eru:

e Deiliskipulag Tjaldsveaedis og ibudarsvaedis vid Fiskhol
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4 Almennir skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta.
Huasagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem pessir skilmalar kveda a
um, maeli- og hadarblod, og |6g og reglugerdir segja til um. HUs sem
standa 4 somu 168 og/eda eru samtengd, s.s. rad- og parhus, skulu
teiknud af sama honnudi og 16gd fram sem ein heild. i deiliskipulaginu er
sett fram afmorkun 168a, byggingarreitir skilgreindir og settir fram
skilmalar um fyrirhugada uppbyggingu i samraemi vid videigandi 10g og

reglur.

4.1 Gaedi byggodar og byggdarmynstur

Ahersla er 16gd 4 gaedi graenna svaeda, almenningsryma og dvalarsvaeda
asamt gédum tengingum vid neaerliggjandi natturu. Einnig er 16gd ahersla a
Oryggi gangandi vegfarenda med gédum stigatengingum og 6ruggum
bverunum. Asynd og yfirbragd hverfisins skal einkennast af vandadri
lagreistri byggd, med fj6lbreyttu frambodi af ibudum. Sérstaklega skal
huga ad gaedum dvalarsvaeda innan [6da, med skjélgédum iverusveedum
og dvalarsvaedum sem snia moti sélu. Vanda skal til vid hénnun og
fragang bygginga, og notast vid vistveenar lausnir eins og kostur er.

Byggdin er blanda af eins til priggja haeda ibudarhidsum, baedi sérbylishus

A

og fj6lbylishus. Fj6lbylishus liggja naest Hafnarbraut og draga pannig ur
neidkvaedum ahrifum fra umferd a Hafnarbraut a hljédvist innan
svaedisins. Sérbyli koma i framhaldi af fj6lbyli med minni péttleika og

opnast byggdin i 4tt ad strandstig og natturusvadi austan vid byggdina.

 J S D

I Fisibyli ~ 105 ibudir
[[] Radhus - 34 budir
B Parhis - 22 ibudir
[ Einbyli - 39 ibudir

Tegund husnaedis, skyringarmynd synir mismunandi tegundir hiisnaedis & skipulagssveedinu.
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4.2 Afangaskipting

Gert er rad fyrir ad svaedid geti byggst upp i aféongum. [ hverjum afanga er
gert rad fyrir 6llum ibddagerdum. Byggingar innan sému l6dar skulu

byggjast upp samtimis.

Daemi um yfirbragd og efnisval husa.

12



tryggja forgang gangandi og hjélandi vegfarenda. Vid val 4
hénnunarlausnum par sem stigar og gotur skerast skal tryggja oryggi og

forgang gangandi og hjélandi vegfarenda.

y. D Afangi 1A - 31 ibusir
£ Arang_l 1B - 48 ibudir

[ Afangi 2A- 57 ibidic
\ Afangi 2B-~ 64 ibudir
i 77 |
£r 2 A

Skyringarmynd afangaskiptingar.

 Gotur
LN @ Gangstettir
/ R @ Gongustigar

4.3 Samgongur

1  Géngupverun

i deiliskipulaginu er lagdur grunnur ad 6ruggum samgdngum med gédum Skyringarmynd, gatna- og stigakerfi og 6ruggar géngupveranir.

tengingum fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. A hénnunarstigi skal
13



4.3.1 Gatnakerfi

Nyjar gotur tengist ndverandi gétum & einfaldan mata, tvaer
akstursadkomur eru ad svaedinu fra Hafnarbraut. Gengid er Ut fra pvi ad
goturymi pjoni fiolbreyttum ferdamatum med aherslu a lifandi gotur,

goda stiga, gdda lysingu og grédur eftir adstaedum.

4.3.2 Stigakerfi

Gert er rad fyrir ggdum goéngutengingum i hverfinu, baedi innan pess og
vi0 ytra stigakerfi. Vid honnun stiga skal tekid mid af algildri hénnun, par
sem pvi verdur komid vid skal halli gonguleida ekki vera meiri en 5%. Til
ad tryggja oryggi vegfarenda skulu stigar sem ekki eru vid upplystar goétur
hafa sérstaka lysingu. Gongustigar eru beggja vegna gotu a
safngotu/gegnumaksturs gotu en i botnléngum er gert rad fyrir gongustig
00ru megin gotu. Gert er rad fyrir ad hjolandi vegfarendur deili stigakerfi

med gangandi vegfarendum.

4.3.3 Bilasteedi

Vid honnun og fragang bilastaeda skal huga ad fagurfreedi med pad ad
markmidi ad bilastaedi falli vel ad umhverfi sinu og séu naerumhverfinu og
bajarfélaginu til séma. Bilastaedi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s.

grassteini, hellulogn, plastgrindum eda undirbyggdu grasi. Bilastaedi fyrir

hreyfihamlada skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd. Innkeyrslur {
sérbyli mega ekki vera breidari en 6 m. Gera skal rad fyrir tveimur
bilastaeedum 4 1606 sérbylishusa. Vid fjolbylhus skal gera rad fyrir einu
bilastzedi & hverja ibud minni en 80 m? og a.m.k. 1,5 bilastaedi & hverja
ibud steerri en 80 m2. Gera skal rad fyrir tengibinadi vegna hledslu rafbila
vid eitt staedi a hverja ibud. Vid bilastaedi hreyfihamladra skal pess gaett

ad adgengi ad hledslustodum sé gott og hindrunarlaust.

Daemi um mismunandi gegndraept yfirbordsefni.

4.3.4 Hijolastaedi og hjolageymslur

A svaedinu skal gera rad fyrir adgengilegum og 6ruggum hjélastaedum
og/eda hjolageymslum. Almennings hjolastaedi skulu vera vid dvalar- og

leiksveedi i baejarlandi.
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4.4 Hljodvist

Tryggija skal vidunandi hljédvist ibuda og dvalarsveeda sbr. reglugerd par
um. Vid hénnun 16da og dvalarsveeda skal m.a. huga ad hljédvist og syna
kyrrlat sveedi med hlidsjon af akvaedum reglugerdar um havada og

kortlagningu havada og adgerdaaaetlanir ef vid a.

4.5 Opin svaai, leikvellir og utivistarsvaedi

A svaedinu er gert rad fyrir adladandi almenningsrymum med dvalar-og
leiksvaedum fyrir ibla og gesti. Graenn as liggur i gegnum sveedid fra vestri
til austurs og leidir félk ad strandstig og Silavik/Silavikurhéfda. Asinn
gegnir margpaettu hlutverki baedi fyrir grédur og nattdru en einnig
samfélag og lydheilsu. Hann snyr vel vid sélu og vid hann tengjast dvalar-
leik- og hreyfisvaedi. Niverandi grodur/nattura fléttast inn i opin svaedi
eftir adsteedum. Gera skal rad fyrir dvalarsveedum med adladandi
gotugdgnum, s.s. bekkjum og ruslafotum i tengslum vid graenan as. Huga

skal ad skjélmyndun vid dvalarsvaedi.

Skyringarmynd synir opin sveedi, leik- og dvalarsvaedi.

Leik- og dvalarsvaedi inna lédar
Leik- og dvalarsvaedi i baejarlandi
Utsynis- og upplifunarsvaedi

@ Hreyfisvadi

Uppbygging og vidhald leiksvaeda 4 opnum svaedum er 4 vegum

sveitafélagsins. Auk pessara leiksvaeda skal Utbua a.m.k. eitt leiksvaedi

innan hverrar fjolbylishdsalédar.

15



Daemi um efnisval og leikteeki & leik- og dvalarsvaedum.

Skyringarmynd synir greenan as sem tengist niverandi strandstig. Stigur i greena dsnum skal

hafa gegndreept yfirbord og falla vel inn i landslagid eins og strandstigur gerir.

16



Daemi um grédur og efnisnotkun a stig i graena asnum.

46 Grodur

Almennt er hvatt til markvissrar notkunar grédurs, en grodur getur m.a.
studlad ad skjolmyndun & svaedinu auk pess ad baeta umhverfid og lidan
ibda. Tilgangur grédurs er ad mynda adladandi umgjord svaedis, afmarka

rymi og auka loftgaedi.

Lédarhafar eru hvattir til pess ad raekta 16dir sinar med skjdlbeltum og
00rum grédri, eftir pvi sem adstaedur gefa tilefni til. Mzlt er med ad nota
grodur i stad girdinga. Kvoo er um staksteett lauftré framan vid

sérbylishus, s.s. reyni, gullregn, alm, hlyn, hegg eda elri.

A 168amérkum samliggjandi 68a skulu nagrannar koma sér saman um
grédur. Runnar og tré a sameiginlegum [68amorkum skulu ekki vera haerri
en 1,8 m. Engar takmarkanir eru @ had og grédri eda fjarleegd grédurs fra
[6darmorkum sem snda ad opnum sveedum, stigum og géturymum adrar
en paer ad grédur hindri ekki umferd og sjonsvid vegfarenda, sbr. kafla um

fragang l60a.

4.7 Veitur, lagnir og ofanvatn

Gert er rad fyrir pvi ad 6ll byggd a svaedinu verdi tengd holraesa- og
fraveitukerfi baejarins. Veitulagnir verda med hefébundnu fyrirkomulagi
undir gétum og gagnstéttum. Sveitarfélagid mun koma fyrir einni
tengingu hvers veitumidils inn a hverja 168, en I68arhafar sja um ad dreifa
og tengja lagnir innan |66a. bar sem heimild er fyrir kjallara i sérbylihisum
skulu l68arhafar tryggja rennsli i tengipunkt fraveitu vid 16darmork s.s.
med dzelingu innan I6dar. Utfaera skal daelingu 4 fraveitu med hénnun og

4 séruppdreetti vid umsdékn um byggingarleyfi.

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a maeli og haedarblédum.
Samrad skal haft vid sveitafélagid og/eda videigandi veitu stofnanir vegna
framkvaemda i nand vid niverandi lagnir og mogulega feerslu lagna ef til
bess kaemi. Oski I6darhafar eftir feerslu 4 16gnum bera peir sjalfir pann

kostnad sem pvi fylgir.
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Ofanvatn a 168um skal tefja med temprunarlausnum innan |68a. Daemi
um slikar lausnir eru ofanvatnslautir og regnbed. Einnig er unnt ad notast
vid lokadar lausnir s.s. brunn sem gegnir pa hlutverki innsitrunar og
temprunar i einu annars vegar eda hins vegar brunn sem eingéngu gegnir
hlutverki temprunar. Kvod er um midlunarrymi innan hverrar [6dar. Gera
skal rad fyrir pvi ad hver einbylishdsaléd hafi a.m.k. 1,5 m® midlunarrymi
innan sinnar [6dar. Fyrir fjolbylishusalodir parf ad skoda i hverju tilfelli
fyrir sig umfang og adsteedur innan hverrar [6dar. Syna skal uUtfaerslu

temprunarlausna innan 16da a lI6darblédum.

Yhirfall Gréft undirlag Nidurfall

i Jl } st

Daemi um temprunarlausnir innan 16da t.v. ofanvatnslaut/regnbed og t.h. brunnur.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu pakin

med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri eda torfi.

@ Regnvatnsrasir/Regnvatnsbed
@ Tiarnir
@ Farvegur/lzakur

Skyringarmynd synir midlun ofanvatns. Ofanvatn er leitt med hefébundnum leidum til geymslu

og/eda midlunar t.d. i tjérnum.
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4.8 Dreifistodvar rafmagns

Heimilt er ad stadsetja dreifistodvar rafmagns innan svadisins. Samrad

skal haft vid Rarik um nanari Utfeerslu dreifistodva.

4.9 Byggingar og 160ir

Vanda skal vel til allrar hénnunar, fragangs bygginga og 16da. Vid honnun
I6dar, dvalar- og leiksveeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu

solar.

4.9.1 Byggingarefni

Leggja skal dherslu 4 ad vanda til vid val & byggingarefnum og horfa til
umhverfissjonarmida. Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti
og efni, en ad lagmarki skal 25% af efnisvali bygginga vera med hlylega

litaténa. Vidmid fyrir litaval:

Deemi um hlylegt og nattarulegt litaval.

Yfirbordsefni bygginga innan skipulagssvaedisins takmarkast vid eftirtalin

yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord
e Steyptar plotur s.s. trefjasementsplotur
e Pussning, malud eda 6malud

e Vandadar malmklaedningar s.s. ponnukladningar eda laestar
klaedningar

e Timburklaedningar
o  Flisaklaedningar

e Rafbrynjadar (anodized) barumalmsklaedningar

Daemi um yfirbordsefni sem eru heimilar & byggingum.



Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil & byggingum innan
skipulagssvaedisins:

e  Malmklaedningar pynnrien 2 mm
e Madladar barumalmsklaedningar

e Klaedningar ur plastefnum

(LT,

|

Daemi um yfirbordsefni sem ekki eru heimilar & byggingum.

Horfa skal til pess ad lagmarka eins og kostur er Urgang og séun 4 6llum

stigum hénnunar og uppbyggingar.

4.9.2 Fragangur l6da

Lédarhafi ber sjalfur dbyrgd a ad framkveemdir og fragangur [68ar sinnar

sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og

haedartolur skv. maelibladi. Syna skal fyrirkomulag 16da 4 adaluppdrattum.

Leggja skal I6dahdnnun allra bygginga fyrir byggingarnefnd samhlida
byggingarleyfisuppdrattum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega frd 166 sinni med grodri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til sma. Ganga skal fra

bilasteedum med gegndraepu yfirbordi.

A168um fjdlbylishusa skal framkveemdaadili skila 68 med svaedi par sem
gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, badi fullordna og born, 8 peim
svaedum skal Utbua sveedi pannig ad til stadar verdi reitur i skjoli fyrir
rikjandi vindatt. Framkvamdaradili skal skila I68um fullfragengnum med
fostum leiktaekjum, bekkjum o.p.h. adst6du svo ibuar og gestir geti notid
samveru og leik utandyra. Adgangur ad gardrymi fjolbylishusa, utan

sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibdum peirrar [6dar.

Visad er til dkvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 16da og grédurs,

m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a [66amorkum og voxt peirra.

4.9.3 Sérnotareitir

A168um fjdlbylishisa skal gera rad fyrir sérnotareitum ibuda a jardhaed.
Steerd og afmorkun peirra skal taka mid af hénnun bygginga, afstédu
beirra 4160 og vera hluti af honnun og fragangi byggingar. Staerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalastaerd efri haeda en ma ad hamarki
na 4 m. fra Gtvegg byggingar. Sérnotareitir skulu koma fram 4

adaluppdrattum.
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Daemi um efnisval og fragangi sémotareits fjélbyla ad opnum natturusveedum t.d. graet:la
asnum.

Daemi um mismunandi Utfeerslur sérnotareita fjélbylishisa.

4.9.4 Skjolveggir og girdingar

Byggingar skulu hannadar med skjolmyndun i huga og skjdlveggir skulu
vera hluti hdnnunar bygginga. Pannig verdi dregid ur porf fyrir
uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar. Pessi mannvirki mega
standa utan vid byggingarreit. Fragangur skjolveggija skal vera hluti af
fragangi 16dar. Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita

somu byggingar skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi

byggingar.

Heimilt er ad reisa girdingar 4 |l66amdrkum, hamarkshaed girdinga vid
[66amork og girdinga sem snla ad opnum sveedum, stigum og safngdtum
er 1,5 m. Samanl6gd haed girdinga/fallvarna og stodveggja a
[68armdrkum skal ekki vera haerri en 2 m. Heimilt ad reisa haerri
girdingar/skjolveggi 4 l168armo6rkum og innan 168a, ad hamarki 1,8 m yfir
palli eda pvi svaedi sem peim er xtlad ad skyla, allt ad 4 m at fra veggjum

sérbylishusa (einbylishusa, rad- og parhusa).

Hamarkshad skjolveggja milli sérnotareita i fjolbylishusum er 1,5 m yfir

palli eda pvi sveedi sem peim er xtlad ad skyla.

Oheimilt er ad hafa samfellda girdingu 4n uppbrots & 16darmorkum sem

snUa ad gotu, gongustig eda opnu svaedi, uppbrot/hlidrun skal vera a
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a.m.k. 5 m fresti og skal uppbrot/hlidrun vera a.m.k. 60 cm. A A 168um fjdlbylishisa og & sérnotareitum fjdlbylishisa er hvorki heimilt ad
[66amorkum sem snua ad gotu, gatnamdétum og innkeyrslum og/eda koma fyrir smahysum, grédurhisum né 6drum mannvirkjum.

stigum er 6heimilt ad hefta sjénlinu vegfarenda med girdingum eda

grodri. 4.9.6 bakform

A sérbylishisum, einbylis- par- og radhutsum, skal radandi hluti paks,
a.m.k. 60%, vera manispak med pakhalla 30-40°. Manisstefna paks er
synd 4 deiliskipulagsuppdraetti. A fjdlbylishusum er pakform almennt
maenispak med 30° pakhalla, par sem meaenisstefna er ekki synd a
deiliskipulagsuppdraetti skal pakform pess hluta fjélbylishuss vera flatt.
pakkantar mega ekki standa ut fyrir husveggi, einungis pakrennur.
Hamarkshad bygginga er gefin upp i sérskilmalum og er uppgefin

hamarkshaed radandi fram yfir pakhalla.

Daemi um haed skjolveggja sem gefur méguleika & augnsambandi & milli 166a er folk stendur,
en a sama tima naedi pegar folk situr.

4.9.7 baksvalir

o baksvalir eru almennt heimiladar, par sem peim er vidkomid. Heimilt er
4.9.5 Smahysi alod
ad hafa girdingar a paksvolum og skulu peaer ekki vera haerrien 1,2 m og

Heimilt er ad reisa smahysi og/eGa grodurhis 4 baklod sérbylishusa skulu dregnar inn a.m.k. 1 m fra atvegg. Heimilt er ad reisa skjolveggi a

. I ’ _ a . . 2 .
(einbylishus, par- og radhs), bau skulu ekki vera staerri en 6 m*. Ekki er paksvolum upp vid byggingar. Skjolveggir & paksvolum skulu vera hluti af

heimilit ad stadsetja smahysi/grédurhis gétumegin vid hids. Himarkshaed hénnun byggingar, hamarkshad peirra er 1,5 m yfir paki og mega beir a

smahysa, yfir jardvegshaed, er 2,5 m og hdmarks vegghad 2 m, pau skulu hamarki na 2 m fra Gtvegg hss,

ekki standa neaer naestu 168 en 3 m. Vanda skal efnisval og huga ad

heildaryfirbragdi 16dar.
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4.9.8 Svalir, svalagangar og skyggni

Heimilt er hafa svalir par sem pvi er viokomid. Svalagangar eftir
langhlidum fj6lbylishusa eru ekki heimiladir. Svalir skulu vera ad minnsta
kosti 2 m & dypt og a.m.k. 6 m? ad staerd. Heimilt er ad skyggni og/eda
skjélveggir vid anddyri ndi ad hamarki 1,5 m at fyrir byggingarreit.

4,99 Lysing

Auk gotu- og veglysingar skulu stigar, leik- og dvalarsvaedi buin vandadri
lagstemmdri lysingu og leitast vid ad nota laga staura/polla fremur en haa
ljésastaura. Samraema skal utlit lampa og staura fyrir hverfié og notast

skal vid bunad sem lagmarkar glyju, hefur géda litarendurgjof og hamarks

nytni.

Daemi um lagsemda lysingu med stigum.

Lysing i gordum, inngérdum og opnum stigahisum ibudahusa skal vera

markviss, hofsom og lagstemmd svo hun valdi ekki énaedi fyrir ibuda i

naerliggjandi ibidum. Oheimilt er ad setja upp lysingu sem lysir upp a vid,

t.a.m. lysa upp tré.

4.9.10 Sorp

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggja skal 6ryggi
4 gonguleidum, yfirbord skal vera fast og géd lysing skal vera 4 leid og vid
sorpgeymslur. Sorpilatum/tunnum skal komid fyrir i videigandi umgjord
s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og meelst til pess ad honnun
beirra sé hluti af |68arhénnun. Vid hénnun sorpgeymslina, sorpskyla og
sorpgerda skal gera rad fyrir flokkun sorps i samraemi vid
sorpflokkunarreglur og sampykktir Hornafjardar. Gera skal grein fyrir

sorpgeymslum og fragangi peirra & adaluppdrattum.
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Dvalar-, leik- og hreyfisvaedi fléttast inn i graena asinn asamt stigakerfi.
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Myndin synir m.a. samspil byggdar og natturu. Ahersla er & ad nyta grédur og laga skjélveggi til bess ad afmarka rymi s.s. sérnotareiti og afmérkun I6da.

A
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5 Sérakvaoi:

Samhlida sérakvaedum skal lesa og fylgja eftir almennum skilmalum sem

koma fram i kafla 4.

Vanda skal til allrar hénnunar, fragangs bygginga og 16da. Leitast skal vid
ad skapa skjolgdd dvalarsvaedi vid byggingar sem snia moti sélu.
Honnudir skulu kynna sér hénnun adliggjandi hisa med pad i huga ad
skapa gott samspil hvad vardar efnisval og fragang. Einn og sami honnudur
skal vera ad sambyggdum byggingum (s.s. par/radhtisum) og byggingum
sem standa a sému 160 (s.s. fiolbylishisum). Samraemi skal vera i honnun
og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang, pb.a.m. valkvaedan bilskur,
bakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval 4 einstokum

byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti, maelibl6dum og
skilmalateikningum. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningu
fidlbylishusa. Skilmalateikning skal syna hvernig adalteikningar husa falla
ad skipulagsskilmalum einstakra |63a. Byggingaraform skal leggja fyrir
skipulagsdeild baejarins og sampykkjast i skipulagsnefnd adur en paer eru

lagdar fyrir embaetti byggingarfulltria. | peim skal koma fram ofangreind

skilmdlateikning, sem m.a. synir hvernig honnun og fragangur hdsa og

[68a fellur ad sérskilmalum og almennum skilmalum fyrir sveedid.

5.1 Husagerdir, ibudafjoldi og notkun

Husagerdir, fjoldi ibtida og notkun kemur fram hér & eftir. [ skilmalatoflu,
kemur fram fj6ldi ibuda & 160 og nhl. |6dar. Fjoldi bilastaeda skal reiknadur

ut fra viomioum i kafla 4.3.3.

B F3 - 86 ibudir
B F2 -9 ibadir
[ F1-30 busir
B R2- 28 ibudir
] R1-6 ibudir
W P2-18 ibudir
[ P1-4ibosir
] E2-7 ibudir
] E1- 32 ibudir

Tegundir ibtda.
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Einbylishus (E)

Fjslbylishds (F)

HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
E-1 32 32 ibudir
E-2 7 7 ibudir
SAMTALS 39 39
Parhus (P)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
P-1 2 4 ibudir
P-2 9 18 ibudir
SAMTALS 11 22
Radhus (R)
HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
R-1 2 6 ibudir
R-2 7 28 ibusir
SAMTALS 9 34

HUSAGERD FJOLDI HUSA FJOLDI iBUPA NOTKUN
F-1 5 30 ibudir
F-2 1 9 ibudir
F-3 7 66 ibusir
SAMTALS 13 105
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5.2 Einbylishus

Einbylishus eru einnar eda tveggja haada med maenispaki. Heimilt er ad

hafa kjallara undir husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja
glugga 4 kjallara. Heimilt er ad setja glugga i kjallara par sem kjallarahaed
hefur ndd a.m.k. 2,7 m haed, an greftrunar, vegna natturulegs landhalla.
Sérstaklega er bent a skilmala i kafla 4.7 vardandi lagnatengingar og
kjallara sérbylishusa. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri

haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan a nedri haed.

Bundin byggingarlina er synd a deiliskipulagsuppdraetti, byggingarlina er

bundin a.m.k. 30% framhlida byggingar. Bilskur er valkvaedur, sé hann

byggdur skal hann vera hluti af ibudarhusi/sambyggdur ibudarhdsi og

standa innan sama byggingarreits og ibudarhus.

Hamarkshaed kemur fram 4 skilmalateikningu, adrir hadarkoétar eru til

viomidunar.

28



5.2.1 EA1, einbyli & einni haed

Daemi um utfserslu einbylishisa. Stakstaett lauftré er i forgardi, gegndreept yfirbordsefni
bilasteeda og girdingar med uppbroti a I66ambrkum.

7.7
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0.0

Einbylishus E1 eru einnar haeda og stadsett austast & svaedinu. Skilmalateikning E1, ein haed og heimild fyrir kjallara.



Skilmalatafla E-1

GOTUHEITI OG HUSNR. LOPM?  BYGGINGARREITUR M2 FJOLDI iBUPA NHL. OFANJARDAR HADIR HAMARKSHZD i M.  HAMARKS BYGGINGARMAGN M2

LAMBHAGI 2 734 192 1 0.21 1 7.7 154

LAMBHAGI 4 708 192 1 0.22 1 7.7 154

LAMBHAGI 6 641 192 1 0.24 1 7.7 154

LAMBHAGI 8 664 192 1 0.23 1 7.7 154

LAMBHAGI 10 597 192 1 0.26 1 7.7 154

LAMBHAGI 12 668 192 1 0.23 1 7.7 154

LAMBHAGI 14 724 192 1 0.21 1 7.7 154

MERKISHAGI 2 872 240 1 0.22 1 7.7 192

MERKISHAGI 4 811 240 1 0.24 1 7.7 192

MERKISHAGI 6 747 240 1 0.26 1 7.7 192

MERKISHAGI 8 682 240 1 0.28 1 7.7 192
MERKISHAGI 10 632 240 1 0.30 1 7.7 192

STEKKHAGI 9 682 198 1 0.23 1 7.7 158

STEKKHAGI 10 657 240 1 0.29 1 7.7 192

STEKKHAGI 11 682 198 1 0.23 1 7.7 158

STEKKHAGI 12 668 240 1 0.29 1 7.7 192

STEKKHAGI 13 682 198 1 0.23 1 7.7 158

STEKKHAGI 14 807 240 1 0.24 1 7.7 192
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GOTUHEITI OG HUSNR. LOPM?  BYGGINGARREITUR M2 FIOLDI iBUPA NHL. OFANJARDAR HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
STEKKHAGI 15 712 240 1 0.27 1 7.7 192
STEKKHAGI 16 904 240 1 0.21 1 7.7 192
STEKKHAGI 17 741 240 1 0.26 1 7.7 192
STEKKHAGI 18 780 240 1 0.25 1 7.7 192
STEKKHAGI 19 656 240 1 0.29 1 7.7 192
STEKKHAGI 21 602 240 1 0.32 1 7.7 192

TUNHAGI 2 682 198 1 0.23 1 7.7 158
TUNHAGI 4 682 198 1 0.23 1 7.7 158
TUNHAGI 6 682 198 1 0.23 1 7.7 158
TUNHAGI 8 681 198 1 0.23 1 7.7 158
TUNHAGI 10 713 198 1 0.22 1 7.7 158
TUNHAGI 12 713 198 1 0.22 1 7.7 158
TUNHAGI 14 681 198 1 0.23 1 7.7 158
TUNHAGI 16 780 198 1 0.20 1 7.7 158
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5.2.2 E2, einbyli a tveimur haadum

Einbylishus E2 eru tveggja haeda og eru stadsett nyrst & sveedinu.

A

Daemi um utfeerslu einbylishisa. Staksteett lauftré er i forgardi, gegndreept yfirbordsefni

bilasteeda og girdingar & l66amérkum.

10.0

Skilmalateikning E2, tveer haedir og heimild fyrir kjallara.
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Skilmalatafla E-2

GOTUHEITI OG HUSNR. LOPM?  BYGGINGARREITUR M2 FJOLDI iBUPA NHL. OFANJARPAR HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
TUNHAGI 1 627 187 1 0.48 2 10 299
TUNHAGI 3 627 187 1 0.48 2 10 299
TUNHAGI 5 627 187 1 0.48 2 10 299
TUNHAGI 7 627 187 1 0.48 2 10 299
TUNHAGI 9 627 187 1 0.48 2 10 299
TUNHAGI 11 627 187 1 0.48 2 10 299
TUNHAGI 13 627 187 1 0.48 2 10 299
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Bilskur er valkvaedur, sé hann byggdur skal hann vera hluti af

5.3 Parhus

ibudarhusi/sambyggdur ibddarhusi og standa innan sama byggingarreits

og ibudarhus.

Hamarkshaed kemur fram 4 skilmalateikningu, adrir hadarkoétar eru til

viomidunar.

Parhus eru einnar eda tveggja haeda med maenispaki. Heimilt er ad hafa
kjallara undir husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara hdss og setja glugga a
kjallara. Sérstaklega er bent 4 skilmala i kafla 4.7 vardandi lagnatengingar
og kjallara sérbylishusa. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en

nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan & nedri had.
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5.3.1 P1, Parhus a einni haed

Daemi um utfserslu parhusa. Staksteett lauftré er i forgardi, gegndraept yfirbordsefni bilastaeda
og girdingar a I66amoérkum.

74

4 P ) e
- ~o " pakhalli30-40° < 3.0

0.0

Parhus P1, eru eins haeda og eru stadsett midlaegt & sveedinu. Skilmélateikning P1, ein heed og heimild fyrir kjallara,
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Skilmalatafla P-1

GOLUU":\:TR' 06 LOD M2 BYGGINGARREITUR M2 FJOLDI iBUPA NHL. OFANJARDAR  HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M2
LAMBHAGI 1 540 147 1 0.25 1 7.4 132
LAMBHAGI 3 400 147 1 0.33 1 7.4 132
LAMBHAGI 5 447 147 1 0.30 1 7.4 132
LAMBHAGI 7 524 147 1 0.25 1 7.4 132
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5.3.2 P2, Parhus a tveimur haedum

Daemi um utfeerslu parhisa. Staksteett lauftré er i forgardi, gegndraept yfirbordsefni
bilasteeda, kvistir & p6kum og girdingar & l66amérkum.
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Parhus P2, eru tveggja haeda og eru stadsett midlaegt & svaedinu.

Skilmalateikning P2, tvaer haedir, heimild fyrir kvistum med hamarkshaed upp & 3.6 metra fra
golfi annarrar heedar og heimild fyrir kjallara.
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Skilmalatafla P-2

GGTI_'UU";:TR'_ oG LOP M2  BYGGINGARREITUR M2 FJOLDI iBUPA NHL. OFANJARDAR  HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
LAMBHAGI 9 580 147 1 0.41 2 9.2 235
LAMBHAGI 11 543 147 1 0.43 2 9.2 235
LAMBHAGI 13 560 147 1 0.42 2 9.2 235
LAMBHAGI 15 577 147 1 0.41 2 9.2 235
LAMBHAGI 17 593 147 1 0.40 2 9.2 235
LAMBHAGI 19 611 147 1 0.38 2 9.2 235
MERKISHAGI 1 633 147 1 0.37 2 9.2 235
MERKISHAGI 3 455 147 1 0.52 2 9.2 235
MERKISHAGI 5 474 147 1 0.50 2 9.2 235
MERKISHAGI 7 493 147 1 0.48 2 9.2 235
MERKISHAGI 9 512 147 1 0.46 2 9.2 235
MERKISHAGI 11 662 147 1 0.36 2 9.2 235
MERKISHAGI 13 555 147 1 0.42 2 9.2 235
MERKISHAGI 15 420 147 1 0.56 2 9.2 235
MERKISHAGI 17 420 147 1 0.56 2 9.2 235
MERKISHAGI 19 420 147 1 0.56 2 9.2 235
MERKISHAGI 21 420 147 1 0.56 2 9.2 235
MERKISHAGI 23 554 147 1 0.42 2 9.2 235
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] Hamarkshaed kemur fram a skilmalateikningu, adrir haedarkétar eru til
5.4 Raéhus
vidmidunar.

Radhus eru einnar eda tveggja haeda med maenispaki. Heimilt er ad hafa

kjallara undir husi, 6heimilt er ad grafa fra kjallara huss og setja glugga a
kjallara. Sérstaklega er bent 4 skilmala i kafla 4.7 vardandi lagnatengingar
og kjallara sérbylishtsa. Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en

nedri haedar og ad hafa pakgard/svalir ofan & nedri had.

Bilskdr er valkvaedur, sé hann byggdur skal hann vera hluti af
ibudarhusi/sambyggdur ibudarhusi og standa innan sama byggingarreits

og ibudarhus.
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5.4.1 R1, Radhus a einni haed

Radhus R1, eru eins haeda og eru stadsett midleegt a svaedinu.

A

Daemi um utfserslu radhusa. Staksteett lauftré er i forgardi, gegndraept yfirbordsefni bilastaeda
og uppbrotnar girdingar a l6damérkum.
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r - " Ppakhalli30-40° 3.0
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Skilmalateikning R1, ein haed og heimild fyrir kjallara.
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Skilmalatafla R-1

GOLUU"::\:TR" 06 LOD M2 BYGGINGARREITUR M2 FJOLDI iBUDA  NHL. OFANJARDAR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
KLETTHAGI 2 378 117 0.28 9.8 105
KLETTHAGI 4 274 117 0.38 9.8 105
KLETTHAGI 6 366 117 0.29 9.8 105
KLETTHAGI 8 396 117 0.27 9.8 105
KLETTHAGI 10 299 117 0.35 9.8 105
KLETTHAGI 12 420 117 0.25 9.8 105
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5.4.2 R2, Radhus a tveimur haedum

Radhus R2, eru tveggja haeda og eru stadsett midlaegt & sveedinu.

Daemi um utfeerslu radhusa. Staksteett lauftré er i forgardi, gegndreept yfirbordsefni bilasteeda
og girdingar/skjolveggir innan 16da.
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Skilmalateikning R2, tvaer haedir og heimild fyrir kjallara.
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Skilmalatafla R-2

GOLUU"::\:TR" 06 LOD M2 BYGGINGARREITUR M2 FJOLDIIBUDA  NHL. OFANJARDAR  HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
KLETTHAGI 14 506 117 1 0.42 2 9.8 211
KLETTHAGI 16 330 117 1 0.64 2 9.8 211
KLETTHAGI 18 338 117 1 0.62 2 9.8 211
KLETTHAGI 20 452 117 1 0.47 2 9.8 211
KLETTHAGI 22 464 117 1 0.45 2 9.8 211
KLETTHAGI 24 364 117 1 0.58 2 9.8 211
KLETTHAGI 26 371 117 1 0.57 2 9.8 211
KLETTHAGI 28 544 117 1 0.39 2 9.8 211
STEKKHAGI 1 360 117 1 0.59 2 9.8 211
STEKKHAGI 3 250 117 1 0.84 2 9.8 211
STEKKHAGI 5 250 117 1 0.84 2 9.8 211
STEKKHAGI 7 361 117 1 0.58 2 9.8 211
VIKURHAGI 2 454 117 1 0.46 2 9.8 211
VIKURHAGI 4 313 117 1 0.67 2 9.8 211
VIKURHAGI 6 321 117 1 0.66 2 9.8 211
VIKURHAGI 8 477 117 1 0.44 2 9.8 211
VIKURHAGI 10 531 117 1 0.40 2 9.8 211
VIKURHAGI 12 352 117 1 0.60 2 9.8 211
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GOTUHEITI OG

HUSNR. LOD M2 BYGGINGARREITUR M2 FJOLDIIBUDA  NHL. OFANJARDAR  HADIR HAMARKSHZD i M. HAMARKS BYGGINGARMAGN M?2
VIKURHAGI 14 359 117 1 0.59 2 9.8 211
VIKURHAGI 16 542 117 1 0.39 2 9.8 211
VIKURHAGI 18 403 117 1 0.52 2 9.8 211
VIKURHAGI 20 279 117 1 0.75 2 9.8 211
VIKURHAGI 22 279 117 1 0.75 2 9.8 211
VIKURHAGI 24 403 117 1 0.52 2 9.8 211
VIKURHAGI 26 360 117 1 0.59 2 9.8 211
VIKURHAGI 28 250 117 1 0.84 2 9.8 211
VIKURHAGI 30 250 117 1 0.84 2 9.8 211
VIKURHAGI 32 361 117 1 0.58 2 9.8 211
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5.5 Fjolbylishas

Fjolbylishus eru tveggja til priggja haeda, med kjallara. Fjolbylishdsin eru
stadsett naest Hafnarbraut. Inngangur skal vera um lokad stigahus en
heimilt er ad ganga beint inn i ibudir a jardhad. Stigahus skulu vera
gegnumgeng & inngangshaed til ad tryggja adgang ad 160 beggja megin vid
byggingu. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema inngangur sé inndreginn
fra vegglinu. Heimilt er ad teeknirymi og lyftuhds nai upp fyrir

byggingarreit. Svalagangar eftir langhlidum bygginga eru ekki heimiladir.

Par sem bilastzedi og adkoma ad 168 er fyrir framan fjélbylishus er kvod
um grodur/runna milli bilastaedis og ibuda m.a. til pess ad draga dr lysingu

fra okutaekjum inn i ibudir.

Deemi um Utfeerslu fjélbylishiisa. Sérafnotareitir ibuda & jaréhaedum, skjolveggir milli

sérafnotareita, gegndreept yfirbordsefni bilasteeda, svalir & efri haedum hiasa, paksvalir &

véldum sveedum.

A peim hluta paks fjdlbylishiss sem er flatt og ekki nytt sem
bakgardur/svalir skal yfirbord paks vera pakid med grédur yfirbordi s.s.

l[dgvoxnum grédri eda torfi.

Til pess ad tryggja fjolbreytni i gerd ibuda skal engin ein iblidagerd fara yfir

50% hlutfall heildarfjolda ibuda innan hverrar |6d8ar.

Hamarkshaed kemur fram a skilmalateikningu, adrir haedarkétar eru til

viomidunar.
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5.5.1 F1, Fjolbylishus a tveimur haedum

Fjélbylishas F1, eru tveggja haeda.

Daemi um utfeerslu fjélbylishusa.

105

0.0

Skilmalateikning F1, tvaer haedir og heimild fyrir kjallara.
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5.5.2 F2, Fislbylishus & premur heedum

Fjélbylishas F2, eru priggja heeda.

A

Daemi um utfeerslu fjélbylishusa.

135

.30

0.0

Skilmalateikning F2, prjar haedir og heimild fyrir kjallara.
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5.5.3 F3, Fjolbylishus a tveimur til premur haedum

Fjélbylishas F3, eru tveggja til priggja heeda.

Daemi um utfeerslu fjélbylishusa.

Skilmalateikning F3, tveer til priar haedir og heimild fyrir kjallara.

48



Skilmalatafla F1,F2 & F3

GOLUU"::\:TR" 0G  HUSTYPA  |6p w2 B;;?LNRGG?- FIOLDIIBUBA  FIOLDIHADA  HAMARKSHED mzjﬁ‘:) AR K A'r': agy  NHL OFANJARDAR  NHLALLS
HROSSHAGI 2 F3 448 2-3 13.8 874 448
HROSSHAGI 4 F1 3.606 308 18 2 10.2 462 308 0.56 0.89
HROSSHAGI 6 F1 448 2 10.2 672 448
KLETTHAGI 1 F3 595 2-3 13.8 1116 595
KLETTHAGI 3 F3 5.000 595 30 2-3 13.8 1116 595 0.67 1.03
KLETTHAGI 5 F3 595 2-3 13.8 1116 595
STEKKHAGI 2 F2 456 3 13.2 1026 456
STEKKHAGI 4 F1 456 2 10.2 684 456
5.950 29 0.55 0.86
STEKKHAGI 6 F3 456 2-3 13.8 889 456
STEKKHAGI 8 F1 456 2 10.2 684 456
VIKURHAGI 1 F1 595 2 10.2 893 595
VIKURHAGI 3 F3 6.630 595 28 2-3 13.8 1116 595 0.47 0.74
VIKURHAGI 5 F3 595 2-3 13.8 1116 595
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6 Mat a umhverfisahrifum

Gera ma rad fyrir ad uppbygging geti haft ahrif 4 eftirfarandi
umhverfispaetti, vegna breytingar a landnotkun Ur opnu sveedi og
landbunadarsvaedi i ibudarbyggd og vegna aukins byggingarmagns midad
vid gildandi adalskipulag:

e Asynd svaedisins

e Jardvegur og vistgerdir

e Fuglalif

e Onadi vegna aukinnar umferdar

e Samfélag
Svaedid er 6byggt, par eru tln og 6brotid land til austurs. Uppbygging a
sveedinu mun éhjakvaemilega gerbreyta asynd pess. Geeta parf ad
strandlengjunni og tryggja ad hun raskist ekki ad 6porfu. Til métvaegis er
gert rad fyrir gd0ri tengingu ad fjorunni og strandstig med nyjum graanum

as og stigatengingum.

Jardvegur og vistgerdir a sveedinu teljast ekki hafa sérst6du og munu
breytast med uppbyggingu svaedisins. bratt fyrir ad svaedid megi teljast
gott til akuryrkju er einnig mikilvaegt ad byggd vaxi i samfellu til pess m.a.

ad draga ur ferdum innanbaejar.

Fjoldi fugla nytir sér leirur i Silavik til faeduoflunar. Byggd er skipulogd utan
vid fjoruna og atti ekki ad hafa teljandi ahrif 4 fuglalif vadfugla. Mogulega
raskast busvaedi méfugla & peim hluta svaedisins sem ekki er pegar

raskadur.

Umferd um Hafnarbraut getur aukist vegna umferdar milli iB5 og annarra
baejarhluta, samgdngumat gerir hins vegar ekki rad fyrir pvi ad umferd
aukist umfram afkastagetu umferdarkerfisins. Gédar stigatengingar vid
naverandi stigakerfi, pjénustu og innvidi eru einnig lidur i pvi ad draga ur

bilaumferd og studla ad vistveenni ferdamatum innan baejarins.

Uppbygging @ svaedinu er i beinu framhaldi af eldri byggd og er likleg til
bess ad hafa jakvaed ahrif & samfélag par sem fleiri ibdar stydja vid

fidlbreytt og blémlegt mannlif i baenum.

Ahrif af uppbyggingu ibudabyggdar verda veruleg og dafturkraef & dsynd,
jardveg og vistgerdir en vegna pess ad ekki er um verulega sérstodu ad
reeda og med hlidsjon af samfélagslegu mikilvaegi telst rddstofunin hafa

verulega jakveed heildarahrif.
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7 Skipulagsuppdrattur

HAGAHVERFI
DEILISKIPULAG

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR - MKV. 1: 2000

SKYRINGARUPPDRATTUR - MKV. 1:2000
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