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1. Inngangur

Landeigendur jardarinnar Svinhéla i Sveitarfélaginu Hornafirdi aforma uppbyggingu hétels og ibuda
innan jardarinnar. Af peim sékum hafa peir farid pess a leit vid baejaryfirvdld aé unnid verdi ad
breytingu 4 adalskipulagi sveitarfélagsins. Hér a eftir er stutt lysing 4 aformum og i hverju
adalskipulagsbreyting myndi felast.

Greinargerd pessi er unnin i samraemi vid 1. mgr. 30. greinar skipulagslaga nr. 123/2010 og 2. mgr. 6.
greinar laga nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

2. Fyrirhugud aform

Nuverandi eigendur jardarinnar Svinhdla i Loni fyrirhuga uppbyggingu hdétels med bléndu af ibddum
og hételherbergjum i landi Svinhéla i Sveitarfélaginu Hornafirdi. Auk pessa er radgert ad byggja
starfsmanna- og pjonustuadstodu vid Svinhdla.

Gert er rad fyrir heilsarsrekstri og er afmorkun sveedis daetlud sunnan Hringvegar, fra jar6amoérkum i
vestri og ad Ossurd i austri.

Azetlud hételbygging mun verda midja svaedisins, med um 70 herbergjum og alls um 9.000 — 10.500 m?
ad steerd. Hluti af pvi umfangi er aetladur fyrir ymiskonar afpreyingu hételgesta. Asetlad er ad 55
herbergi verdi i megin byggingu hétels, en 15 ibudir i stokum smahysum innan hétellédar. A svaedinu
verda einnig einbylishus, en gert er rad fyrir 20 — 40 hdsum, 2-5 herbergja. Heildarumfang husanna
yrdi 5.300 — 10.600 m2. Husin yrdu seld og geta eigendur, ef peir hafa ekki fasta busetu allt arid, kosid
ad tengjast hotelinu og pa myndi hételid leigja Ut paer ibudir pegar paer eru ekki nyttar af eigendum.
Einnig er gert rad fyrir adstodu fyrir starfsmenn & um 3.700 m? - 5.000 m? svaedi. HUs verda ekki haerri
en tvilyft ad undanskildu hoteli sem geeti ordid allt ad fjérar haedir.

Heildarefnisporf vegna uppbyggingar verdur ljds eftir ad jardgrunnsathugun hefur farid fram 3
svaedinu. Stefnt er ad pvi ad su athugun fari fram adur en umfjollun hefst um endanlega tillogu ad
adalskipulagsbreytingu og pannig verdi betri upplysingar fyrirliggjandi & peim tima. Stefnt er ad pvi ad
nyta efni Ur grunnum & svaedinu eins og mogulegt er. Tveer malarnamur eru stadsettar naleegt
Svinhélum og eru skilgreindar & adalskipulagi. Onnur ndman er ur draurum Ossurar, um 2 ha ad steerd.
Samkveemt adalskipulagi er haegt ad veita framkvaemdaleyfi byggt 8 stefnumaorkun adalskipulags, ef
nama er i samraemi vid lysingu adalskipulags og raskar ekki jardmyndum sem njéta verndar. Hin naman
er Ur farvegi Reydarar, skammt vestan Svinhéla. Naman er skilgreind 3 ha ad umfangi og haegt ad veita
framkvaemdaleyfi byggt 4 stefnumorkun adalskipulags, enda komi fram staerd namu, stadsetning og
tegund efnis.

Aform eru einnig uppi um skégraekt & jordinni. Stefnt er ad pvi ad gera samning vid Skoégraektina um
nytjaskégraekt, en samrad um pad hefur nd pegar hafist. A adalskipulagsuppdraetti er afmarkad svaedi
i Ossurardal sem nyst geeti undir nytjaskdgraekt.
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3. Nugildandi skipulag og forsendur

Tengsl vid Landsskipulagsstefnu 2015-2026

[ landsskipulagsstefnu er m.a. fjallad um skipulag i dreifbyli. Par er pvi beint til skipulagsyfirvalda
sveitarfélaga ad ,skipulag i dreifbyli gefi kost a fjolbreyttri nytingu lands, svo sem til raektunar
fer8apjonustu og Utivistar, i satt vid nattdru og landslag”.

Uppbygging i landi Svinhdla samraemist dkvaedum um skipulag i dreifbyli ad pvi leyti ad par verdur
uppbygging a ferdapjonustu. Mikil dhersla er 16gd 4 adferdafraedi sjdlfbaerrar préunar med pvi ad nyta
eins mikid af stadbundnum gaedum og mogulegt er 4 framkveemda- og rekstrartima. Eins er rik dhersla
a ad oll byggd falli vel ad landslagi og natturu svaedisins.

Adalskipulag

Land Svinhéla er ad staerstum hluta skilgreint sem landbunadarsvaedi i nugildandi Adalskipulagi
Hornarfjardar 2012-2030. Um landbunadarsvadi segir i skipulagsreglugerd:

»Sveedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med dherslu @ bufénad, matvaela- og
fédurframleidslu.”

[ adalskipulagi er stefnan ad adallandnotkunarflokkur i &llu dreifbyli sveitarfélagsins upp ad 300 m
hadarlinu sé landbldnadarsvaedi. Stefnt sé ad fjolbreyttum landbidnadi og nymeeli i framleidslu munu
byggja 4 hefdum, reynslu og landkostum. Einnig er i adalskipulagi stefnt ad aukinni ferdapjonustu i
sveitum Hornarfjardar og ad hun verdi eftir atvikum sampaett landbinadi a 16gbylum. Ferdapjénusta
innan tiltekinna staerdarmarka medfram buskap skal teljast hluti landbunadar 4 16gbylum og er midad
vid 16 gistirymi.

Aform landeigenda Svinhdla eru umfram pau vidmid um ferdapjénustu samfara landbinadi &
6gbylum sem sett er fram i adalskipulagi og pvi 16gd til breyting & landnotkun samkvaemt
adalskipulagi.

Horft er til pess ad nytingu verdi breytt i ,verslunar- og pjénustusvaedi“ og einnig skograektarsvaedi en
skilmalar fyrir slik sveedi eru samkvaemt adalskipulagi eftirfarandi:

Verslun og pjonusta:
,Vid uppbyggingu d svaedum verslunar og pjonustu i sveitum skal taka mid af byggdarmynstri
og landslagi, sbr. kafla 7.1.1, sem eru m.a.:

e Ad byggd falli ad byggdarmynstri, sé i samhengi vid stadi par sem hefur verid buseta, eda
tengist baejarhlédum og myndi eftir atvikum samfellu med byggd sem pegar stendur, og sé
vikjandi i landslagi.

e Ad vandad sé til mannvirkja med tilliti til utlits, varanleika og vidhalds.“

Skégreektar- og landgraedslusvaedi sbr. kafli 31:

e Skogrekt er ekki dformud i miklum meeli | sveitarfélaginu, engin skograektar- og
landgraedslusveedi eru skilgreind, en d landbunadarsveedum mun dfram heimilt ad vinna ad
stadbundnum verkefnum i samvinnu vid Sudurlandsskdga.“

Tillaga er gerd ad breytingu eins og fram kemur 3 yfirlitsmynd hér 3 eftir:
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Breyting a Adalskipulagi Sveitarfélagsins Hornafjordur 2012-2030 / Nes - Lon

Mynd 1 Tillaga ad breytingu a adalskipulagi i landi Svinhéla.
Forsendur breytingar

Horft er til pess ad uppbyggingarsvaedid ad Svinhdlum verdi ad mestu sjalfbaert samfélag par sem
stefnt er ad pvi ad nyta gaedi landsins og ad allur fragangur hisnaedis og grunnvirkja taki mid af
umhverfisadstaeedum. Logd verdur fram dzetlun um mogulegar motvaegisadgerdir til pess ad auka a
umhverfisgaedi s.s. skograekt og styrkingu adstodu fyrir fuglalif. Uppbyggingaradili ber abyrgd a
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vatnsoflun fyrir svaedid, rafmagnskyndingu sem og lagningu vega innan svaedis. Leggja pyrfti 6fluga 3-
fasa rafmagnstengingu ad sveedinu sem og ljosleidara. Einnig pyrfti i samradi vid RARIK ad leggja linu i
joréu sem skilgreind er sem fjarskipti (S) innan I6darinnar. Hreinsist6d fraveitu yrdi leyst pannig ad
lifriki i Loni, sér i lagi fuglalifi, stafadi ekki hzetta af.

4. Stadheettir og umhverfisahrif

Innan skipulagsreits eru i dag baejarhus Svinhdla asamt tuni, en par var um drabil stundadur
hefdbundinn landbunadur. Sudur af jérdinni er Lénsfiérdur sem hefur skilgreininguna ON 1 i
adalskipulagi, eda ,,6nnur nattdruvernd”. Tilvisun er i nattdruminjaskra par sem svaedid er skilgreint
nanar. Sveedid er m.a. pydingarmikill vidkomustadur farfugla. Ossurd rennur um jérdina.
Efnistokusvaedi (E2) er skilgreint i adalskipulagi i daraurum Ossurar. Um jérdina liggur ljésleidari (L) og
fjarskiptalina i lofti (S).

Fyrirhugud aform landeigenda Svinhdla eru tilkynningarskyld til akvordunar um matsskyldu
samkvamt 6. gr. og lid 12.05 i 1. vidauka laga um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Breyting &
landnytingu markar einnig stefnu um framkveemdir sem geta haft i for med sér umhverfisahrif og pvi
had l6gum um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006.

[ tillégu ad adalskipulagsbreytingu verdur stutt lysing & helstu mégulegum ahrifum sem uppbygging
hefdi i for med sér a umhverfi og samfélag. beir megin peaettir sem horft verdur til eru eftirfarandi:

e lLandslag og dsynd
e Natturufar

Vatnafar

Fornleifar

Samfélag

Unnid hefur verid ad yfirbordsathugunum a pessum umbhverfispattum og munu nidurstédur peirrar
vinnu skila sér inn i endanlega tillogu ad adalskipulagsbreytingu.

Uppbyggingaraform munu taka mid af peim takmoérkunum sem eru fyrir hendi 4 landinu. bar er m.a.
um ad raeda framtidarstefnu sveitarfélagsins um legu Hringvegar, mogulegar fornleifar innan svaedis,
nalaegd vid hverfisverndarsvaedi og sveedi a8 natturuminjaskra og linulagnir innan svaedis.

5. Skipulagsferli og samrad

Skipulagslysing pessi verdur send eftirfarandi adilum til umsagnar:
e Skipulagsstofnun
e Umbhverfisstofnun
e Minjastofnun islands
o Heilbrigdiseftirlit Austurlands
e Vegagerdin
e Hafrannsdéknastofnun
e  Orkustofnun

e Fiskistofa
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e Atvinnu- og Nyskdpunarraduneyti

e Natturufraedistofnun islands

e Natturustofa Sudurlands

Lysingin verdur einnig kynnt almenningi med kynningarfundi, @ heimasidu Sveitarfélagsins
Hornarfjardar og auglyst a aberandi hatt.

Timadaetlun.

nov. 2018
nov. 2018
nov. 2018

jan. 2019
jan. 2019
jan. 2019

apr. 2019
apr. 2019

apr. 2019
mai 2019

Tillaga ad lysingu skipulagsverkefnis 10gd fyrir skipulagsnefnd.

Tillaga ad lysingu skipulagsverkefnis |6gd fyrir baejarstjérn.

Skipulagslysing send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum, hun auglyst og birt a
heimasidu.

Tillaga a0 breytingu adalskipulags 10gd fyrir skipulagsnefnd.

Tillaga a0 breytingu adalskipulags 16gd fyrir baejarstjorn.

Tillaga ad breytingu adalskipulags auglyst og send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum, hdn birt & heimasidu og hengd upp til synis. Deiliskipulagstillaga
kynnt og auglyst samhlida vinnu vid adalskipulagsbreytingu.

Skipulagsnefnd fjallar um athugasemdir, ef einhverjar eru og sampykkir vidbrogd vid
beim.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu 16gd fyrir baejarstjorn.

Sampykkt adalskipulagsbreyting send Skipulagsstofnun.

Gildistaka adalskipulagsbreytingar auglyst i Stjornartidindum.



