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Sampykktir
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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Inngangur

Sveitarfélagid Hornafjordur vinnur ad gerd deiliskipulags fyrir ibudarbyggd a nordurjadri byggdar 4
Hornafirdi. Deiliskipulagid nzer yfir nyrsta hluta Vesturbrautar, hluta Silfurbrautar, Hvannabraut og
Silfurbotns, sem er ny gata fra Silfurbraut.

Um er ad reeda péttingu byggdar sem tekur til 9 nyrra [66a, auk adliggjandi byggdra |68a vid Silfurbraut
og Hvannabraut. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir ibudar-
|68um fyrir einbylishis og radhus. Sveedid er audkennt sem ibudarsvaedi (B9 i Adalskipulagi sveitar-
félagsins Hornafjardar 2012-2030.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd og 4 uppdreetti i mkv. 1:1.000.

1.2  Afmorkun skipulagssvaedis

Skipulagssveedid tekur til um 4,3 ha svaedis 4 nordurjadri byggdar 4 Hofn. Svaedid neer yfir 16 eldri og
byggdar 168ir (vid Hvannabraut og Silfurbraut) og 8 nyjar 16dir vid Vesturbraut, Hvannabraut, Silfur-
braut og nyja gétu sem faer heitid Silfurbotn.

1.3  Skipulagsforsendur
1.3.1 Landsskipulagsstefna

[ kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir:

,Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla vidkom-
andi péttbylisstad og standa vérd um verdmeet ndtturusveedi og landbunadarland. Skyr skil verdi milli
péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi,
verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjdlfbzerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.“

i kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir:

I skipulagsdaetlunum sveitarfélaga vedri mérkud stefna um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhtsnaedis
sem taki mid af fyrirsjganlegqum poérfum samfélagsins og lydraedislequm breytingum til framtidar.
Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og steerdir. Tryggt
verdi fj6lbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri fjélbreytni og i pvi samhengi verdi
hugad sérstaklega ad frambodi d husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.

{ kafla 3.5.2 um samgdngur i péttbyli segir:

,Sveitarfélég marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og samgéngur. Ahersla verdi 1698 6 géngu-
og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgdéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag
og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjdlandi og gangandi
vegfarendur.”
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2 UMHVERFISAHRIF

1.3.2  Gildandi adalskipulag

Deiliskipulagid er i samraemi vid breytingu a
adalskipulagi Sveitarfélagsins Hornafjardar
sem tekur til staekkunar ibudarsvaedis og
béttingar byggdar 4 Hofn. Adalskipulags-
breytingin verdur auglyst samtimis deili-
skipulagi 4 sveedinu.

[ gildandi adalskipulagi er eftirfarandi mark-
mid fyrir ibudarsvaedi a Hofn, kafla 14.1:

A  nokkrum stédum eru skilgreindar
ibudaldédir — par sem ddur var énnur land-
notkun — @ minni reitum, til ad mynda sam-
fellur i byggdinni. Almennt er litid svo d ad
pétting byggdar og vidbyggingar i gronum
hverfum d forsendum byggdarmynsturs
komi til greina og geti verid aeskileg”.

Breytt adalskipulag i mkv. 1:15.000

Deiliskipulagid naer til hluta ibudarbyggdar i d reit B 9, en um hann gilda eftirfarandi skilmdlar i kafla
14.1: ,Ibudasvaedi vestan Hafnarbrautar, nordan Litlubruar. Gréin byggd — pétting og vidbaetur d
forsendum byggdarmynstursins”.,

2 UMHVERFISAHRIF

L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 hafa ad megin markmidi ad studla ad sjalfbaerri préun og
draga ur neikveedum umhverfisahrifum. Gerd er grein fyrir peim umhverfispattum sem valdir hafa verid
til skodunar. Vié mat a dhrifum var notast vid pa skilgreiningu & veegi ahrifa sem koma fram i leidbein-
ingum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni og vaegi.

2.1 Matsspurningar og viomid

Stefna deiliskipulagsins og likleg dhrif hennar verda metin Ut frd pattum i eftirfarandi toflu:

Umbhverfispattur Matsspurning Viomio
Nattuara; dyralif, grédur, vistkerfi, Hefur stefnan ahrif & grédur, Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.
jardmyndanir. vistkerfi og dyralif? Lég um nattdruvernd nr. 60/2013,

ahersla 4 61. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer
préun i islensku samfélagi til 2020.

Landslag og asynd; byggdamynst- | Hefur stefnan ahrif 4 landslag? Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.

ur, yfirbragd sveedis, nattirulegt Hefur stefnan ahrif & 4synd? Byggd falli ad landslagi og nattdru

landslag. og gangi ekki & verdmaet svaedi ad
Oporfu.
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Samfélag; ibuaproun, pjénusta,
efnahagur, atvinna, utivist,
ferdamennska, landnotkun.

Hefur stefnan ahrif & atvinnulif?
Baetir stefnan pjénustu vid ibla og
gesti?

Styrkir stefnan byggd, fjdlgar
ibdum og bzetir lifsgaedi peirra?

Hefur stefnan ahrif 4 tekjustofna
sveitarfélagsins?

Stydur stefnan vid skilvirkar
gongu-, reid- eda reidhjoélaleidir?

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.
- Uppbygging ibudar- og atvinnu-
husnadis verdi i samraemi vid porf.

Heilsa, vellidan og o6ryggi;

mengun, nattdruva og grunnvatn.

Hefur stefnan ahrif 8 umferdar-
oryggi?

Hefur stefnan ahrif & hljédvist og
loftgaedi?

afpreyingarmoguleika?

Er haetta 4 mengun af voldum
stefnunnar?

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.
Skipulagsgerd studli ad heilneemu
umhverfi m.t.t. vatnsgaeda, loft-
gaeda, hljodvistar o.fl.

Minjar; menningarminjar,
natturuminjar, verndarsveedi.

Hefur stefnan ahrif a fornleifar?

Landsskipulagsstefna 2015 — 2026.

Skipulagsgerd studli ad verndun
nattdru- og menningargaeda.

Nattdruminjaskra.
Adalskraning fornminja.

L6ég um menningarminjar nr.
80/2012.

Log um verndarsvaedi i byggd nr.
87/2015.

2.2 Veegi umhverfisahrifa

Skilgreining @ vaegi umhverfisdhrifa eru sett fram til ad haegt sé ad leggja mat & umhverfisahrif daetlun-
arinnar. | leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat daetlana segir; ,Veegi umhverfisdhrifa
fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar d umhverfinu.
Einnig eftir pvi hversu miklar likur eru @ dhrifunum og hvort dhrifin eru talin afturkreef”. Vid mat a vaegi
ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu markteek a svaedis- eda landsvisu og nai til fjolda folks og pess
hvort ahrifin séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikveed, éveruleg, dviss eda
engin/litil.

SKILGREININGAR FYRIR AHRIF A UMHVERIFSPATTI

Stefnan hefur jdkvaed ahrif. +

Stefnan hefur éveruleg ahrif. <>

Stefnan hefur neikvaed ahrif. -

Stefnan hefur éviss ahrif. ?

Stefnan hefur engin ahrif. 0
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2 UMHVERFISAHRIF

2.3  Valkostir

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:

e Uppbygging skv. nyju deiliskipulagi.
o Null kostur — ekki er gert rad fyrir péttingu byggdar.

UPPBYGGING SKV. NYJU DEILISKIPULAGI

Stefnan er talin hafa éveruleg ahrif & nattaru pratt fyrir ad grédur verdi fyrir dhrifum vegna jardrasks
vegna bygginga og vegagerdar. Nyjar byggingar hafa alltaf ahrif & landslag og dsynd en par sem
ibadarbyggdin er innan péttbylis og i beinu framhaldi af ndverandi byggd og haldid er i pad byggda-
mynstur sem fyrir er og pvi eru ahrifin talin verda éveruleg. Uppbyggingin studlar ad fjolgun iblda og
styrkir pvi byggdina og tekjustofna sveitarfélagsins. Hagkvaemt er ad nyta sem mest vegi og veitukerfi
sem eru fyrir hendi. Stefnan er pvi talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélag. Stefnan gerir rad fyrir gongu-
leidum um svaedid og hamarkshradi i ibudargétum verdur laekkadur i 30 km hrada i samraemi vid
umferdaroryggisasetlun sveitarfélagsins. Stefnan er pvi talin hafa jakvaed ahrif 4 heilsu og 6ryggi. Engar
bekktar minjar eru innan skipulagssvaedis og stefnan er pvi ekki talin hafa ahrif 8 minjar og dhrifin metin
engin/litil.

NULL KOSTUR

Skortur er @ dbyggdum ibudarlédum 4 Hofn. Stefnan er talin hafa neikvaed ahrif & samfélagid par sem
hun er likleg til ad standa i vegi fyrir ibuafjélgun og vexti péttbylisins. Ahrif 4 adra umhverfispaetti eru
talin engin/litil.

2.3.1  Samantekt

Nattara Landslag og asynd Samfélag Heilsa, vellidan og 6ryggi | Minjar
Uppbygging <> <> + + 0
skv. nyju
deiliskipulagi
Null kostur 0 0 - 0 0

2.4 Nidurstada

Mikil porf er & 166um fyrir ibudarhusnaedi & H6fn og deiliskipulaginu er tlad ad koma til méts vid
eftirspurn og studla ad vexti péttbylisins med auknu l6daframbodi. Stefnan samramist markmidum
gildandi adalskipulags ad ,pétting byggdar og vidbyggingar i gronum hverfum d forsendum byggdar-
mynsturs komi til greina og geti verid aeskileg”.

Stefnan er talin hafa dveruleg eda jakvaed ahrif & umhverfispaetti. Sveedid er i godum tengslum vid
nuverandi ibudarbyggd og ahrif 4 dsynd eru pvi talin verda dveruleg. NUverandi gotur nytast fyrir hluta
af svaedinu.

Baejarstjorn vill leggja aherslu 4 ad auka frambod a ibudarlé66um i gédum tengslum vid ndverandi byggd
og telur heildarahrif af deiliskipulagstillogunni pvi vera jakvaed fyrir sveitarfélagid i heild.
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3 SKIPULAGSTILLAGA

3.1 Stefnumorkun — helstu markmid

Vaxandi eftirspurn er eftir l66um 4 H6fn og med pessari breytingu er settir skilmalar fyrir nyjar og eldri
ibudarlédir innan skipulagssvaedisins. Alls eru fyrirhugadar 8 nyjar 168ir 4 svaedinu;

- 2vid Vesturbraut,

- 1vid Hvannabraut
- 2vi0 Silfurbraut og
- 3 vid Silfurbotn

Markmid med nyju deiliskipulagi er:

=  Ad mynda fallega og heilsteypta ibudarbyggd sem liggur vel i landi og myndar edlileg tengsl vid
nuverandi byggd.

= AQ bjdda upp a l6dir sem taka mid af porfum ibda vardandi ibudasteerdir og hidsagerdir.

= Ad koma fyrir 6ruggum gonguleidum sem tengjast med sem skilvirkustum haetti vid naerliggj-
andi byggd og megin gonguleid i skéla.

Deiliskipulagstillagan er sett fram i greinargerd pessari dsamt eftirfarandi uppdrattum:

1. Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.000.
2. Skyringaruppdrattur i mkv. 1.2.000.
3. Adalskipulagsuppdrattur fyrir Hofn 2012-2032, i mkv. 1:10.000.

3.2 Eldril6dir

Eldri ibudarlddir sem pegar hafa verid byggdar eru vid Silfurbraut og Hvannabraut.
Hvannabraut

Vid Hvannabraut eru 4 einbylishis en parhis 4 166um 3-5, en par er rekid farfuglaheimili. Fost
byggingarlina er gagnvart gotunni. L6dir vid Hvannabraut teljast fulloyggdar. Heimiladar eru vidbygg-
ingar eda fristandandi byggingar allt ad 50 m? ad staerd midad vid pad sem fyrir er.

Silfurbraut

Vid Silfurbraut eru 11 einbylishis 4@ 1 haed beggja vegna gotunnar. Fost byggingarlina er gagnvart
gbétunni. Heimilt ad byggja bilgeymslu vid nuverandi hds, innan byggingareits svo framarlega sem
heildarbyggingamagn fari ekki fram yfir 30% af grunnfleti I168a. Bilskdrar verdi stadsettir & nordurhluta
[68anna sem er i samraemi vid stadsetningu pegar byggdra bilskira i gétunni.
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3 SKIPULAGSTILLAGA

3.3 Nyjar 168ir og byggingarmagn

Um er ad raeda blandada byggd med 5 einbylishisum og 3 ibudum i radhisum. A deiliskipulagsupp-
dreetti er tilgreint hvers konar ibudir er heimilt ad byggja & hverri 163. [ t6flu 1 hér ad nedan er yfirlit
yfir fjélda nyrra ibuda, l6dasteerd, og byggingarmagn 4 hverri 166.

TAFLA 1. Fjoldi nyrra ibuda, |6dasteerd og akvaedi fyrir ibudarlddir.

Huasagerdir Fjéldi Lédastaerd m? | Lysing
ibuda
E - Einbylishus 5 742 - 982 Einbylishis @ 1 haed med bilskdr, sem getur verid stakstaedur
eda innbyggdar. Nytingarhlutfall er a bilinu 0,20 - 0,35.
R - Radhus 3 365 -432 Radhus 4 1 haed med moguleika @ innbyggdum bilskur.
Nytingarhlutfall er & bilinu 0,35 - 0,45.
Samtals 8

Fost byggingarlina er ad jafnadi gagnvart ibudargdétum i samreemi vid eldri byggd. Husagerdir eru
frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem ad nedan greinir:

Sérakvaedi fyrir einbylishus (E)

Innan byggingareits er heimilt ad reisa einbylishus, dsamt sambyggdri bilageymslu. Staerd huss verdi
ekki meiri en sem nemur 30% af grunnfleti [68ar, Utbyggingar medtaldar. Maenishad verdi ad hamarki
5,0 metrar yfir golfplotu nema vid Vesturbraut par verdur hamarks maenishaed 4,5 m yfir gélfplotu.
Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni plétuhaed adalhadar.

Bilskur skal aldrei standa naer gotu en 7,0 m. Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir 1- 2 bila.
Sérakvaedi fyrir radhus (R)

Innan byggingareits er heimilt ad reisa radhus 4 1 had innan byggingarreits, dsamt sambyggdri bila-
geymslu. Staerd huss verdi ekki meiri en sem nemur 45% af grunnfleti 16dar, Utbyggingar medtaldar. A
deiliskipulagsuppdraetti eru hisaeiningar i radhusalengjum syndar jafnbreidar en misbreidar einingar
eru heimilar innan byggingarreits 16dar an deiliskipulagsbreytingar. Heimilt er ad adlaga hus ad landi
med stalladri gélfplotu.

Maenishaed verdi ad hamarki 5,0 metrar yfir gélfplotu. Staerd hiss verdi ekki meiri en sem nemur 45%
af grunnfleti [68ar, atbyggingar medtaldar. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30
cm undir uppgefinni plétuhaed jar6haedar og eru fravik fra pvi had sampykki umhverfis- og
skipulagsnefndar. Bilskur skal aldrei standa naer I6darmérkum en 7,0 m. Heimilt er ad reisa bilageymslu
fyrir 1 bil.
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3.4 Umfero
3.4.1 Gatnakerfi

Nuverandi gotur eru lengdar til ad tryggja adgengi ad ollum 168um. Nyjar gbtur eru um 5 m breidar.
Vesturbraut er prengd nidur i 4 m par sem hin pverar gangstig og par er einnig gert rad fyrir upp-
hakkun til ad auka umferdaroryggi.

3.4.2 Bilastxe0i

Innan hverrar 16dar fyrir einbylishus er gert rad fyrir bilastaeedum fyrir 2 bila, vid radhus er gert rad fyrir
bilastaedi fyrir 1 bil. Stadsetning bilastaeda a uppdraetti er leidbeinandi. Sameiginleg bilasteedi eru a 4
stodum; eitt vid Silfurbraut fyrir samtals 10 bila, vid enda Silfurbotns fyrir samtals 3 bila, vid enda
Hvannabrautar fyrir 13 bila og medfram nordurenda Vesturbrautar fyrir 4 bila.

3.4.3 Gonguleidir

Gangstéttar eru 2 m breidar nema annad sé tekid fram og eru syndar 4 deiliskipulagsuppdraetti. Gongu-
stigar eru 1,5 -1.8 m breidir. Yfirbord gongustiga skal henta fyrirhugadri umferd og fragangur pannig
ad par verdi ekki uppséfnun vatns.

3.5 Veitur og ofanvatn

Byggingar tengjast nuverandi veitukerfum 3 Hofn. Gert er rad fyrir helstu lagnaleidum i eda medfram
gotum.

Ofanvatn verdi ekki leitt i fraveitukerfi heldur leyst innan |68a. Sveitarfélagid vinnur ad heildarlausn
fyrir adskilnad ofanvatns fra 6dru frarennslisvatni i hverfinu.

3.6 Fornleifar

Engar pekktar fornminjar eru innan skipulagssveedis. Ef fram koma 4dur épekktar fornleifar a fram-
kveemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkveemd st6dvud uns fengin er dkvérdun Minjastofnunar um hvort halda
megi afram og med hvada skilmalum.

EFLA VERKFRADISTOFA



4 ALMENNIR SKILMALAR

4 ALMENNIR SKILMALAR
4.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar 16dir, byggingar og framkvaeemdir i tengsl-
um vid deiliskipulag petta.

Allir meginhlutar huss skulu vera innan byggingarreits, eins og hann er syndur & melibladi. Byggingar-
reitir syna lamarksfjarlaegd fra 166amorkum.

Uppbygging 4 svaedinu verdi afangaskipt og verdur eingdngu unnid med mest 3 samliggjandi ibudar-
[68ir 4 hverjum tima.

4.2 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem maelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir og byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag bygginga a [68inni.

4.3 Grundun mannvirka

Vid skil adaluppdratta vegna umsdknar um byggingarleyfi skal I6darhafi leggja fram asetlun um fyrir-
hugadar jardvegsframkvaemdir og greinaragerd burdarpolshonnudar um ad framkveemdir pessar valdi
ekki skemmdum & neerliggjandi 168um eda pegar byggdum mannvirkjum. Gerd hefur verid jardvegs-
kénnun a sveedinu sem taka skal tillit til vid utfaerslu & grundun nyrra husa.

Rask innan hverrar [63ar taki ad hamarki 2 ar.

4.4 Mezlibl6d

Mzelibl6d syna 16damork, staerdir 168a, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 16dir og kvadir ef einhverjar
eru. b4 skal syna skipulag og fragang I6dar og I68armarka.

4.5 Fragangur l60a

Lédarhafi skal ganga snyrtilega fra 168 sinni. Lodarhafi skal ganga frd 168 i u.p.b. réttri haed og fjarleegja
pbann uppgroft sem ekki parf 8 168, adur en byggingin er fokheld skv. gr. 7.2.4 i byggingarreglugerd
112/2012.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur naer [63armorkum sem snda ad gotu/gangstétt
en 50 cm. Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l6darmérkum. Grindverk 4 168ar-
morkum sem snyr ad gotu skal ekki vera haerra en 1,2 m.
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bpar sem 16dir liggja ad baejarlandi skal I68arhafi jafna land sem likast pvi sem var 48ur en grafid var eda
landi hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft at fyrir I68armérk. Ef naudsyn krefur skal landmétun eda
st6llun & 166 gerd innan 16dar. Fjarlaegd stalla/flaa fra 16darmaorkun skal vera a.m.k. jofn haed peirra.

Ef haeedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt, gongustig, 160 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari
en 1:2 nema med leyfi byggingarfulltria.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og frdgang 4 sinni 168 og skal peim lokid innan 2 dra fra dthlutun

[63arinnar.

4.6 Sorp

[ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur
sorpilatum. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5 BREYTINGAR AD LOKINNI AUGLYSINGU

Gerdar voru eftirfarandi breytingar og lagfeeringar 4 auglystri tillogu ad lokinni auglysingu:

- Kafli 3.3. Nyjar 168ir og byggingarmagn. L6d 41 vid Silfurbraut er felld ut.

- Kafli 3.5. Veitur og ofanvatn. Beett er vid dkveedum vardandi ofanvatn.

- Kafli 4.1. Almennt. Bzett er vid dkveedum um afangaskiptingu framkvaemda.

- Kafli 4.3. Grundun mannvirkja. Beett er vid nyjum kafla um grundun mannvirkja.
- Kafli 4.5. Fragangur |60a. Baett er vid timamorkum um fragang 16da.

Gerdar eru eftirfarandi breytingar a8 uppdrattum:

- Vesturbraut er prengd nidur i 4 m par sem hun pverar gangstig.
- Umfang snuningssveaedis vid nordurenda Silfurbrautar er minnkad.
- Audkennt er leiksvaedi og/eda sparkvollur sydst & skipulagssvaedinu.
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