% TILLAGA NYTT DEILISKIPULAG SELJAVELLIR 2. LOBPIR 2E,2F OG 2G

Tillaga ad nyju deiliskipulagi Seljavellir 2 168ir 2E, 2F og 2G.

Sneiding A-A mkv.1:1000
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Seljavellir 2F

 13.973m?

Hnit I60ar Seljavellir 2E,2F og 2G
Nr. Austur Nordur
X-hnit Y-hnit

12 683868,020 427710,780

13 683989.662 427635.074

14 684161.200 427528.300

15 684035.371 427412.906

16 683901.833 427552.405

17 683810.486 427647.830

18 683756.060 427588.280

19 683976.460 427358.880
L66 Seljavellir 2E 2F 2G
Loodarsteerd 28.261m? 13.973m? 25.798m?
Byggingarmagn A-rymi 1300,0m? 2500,0m? om?
Byggingarmagn B-rymi 200,0m? 200,0m? om?
Byggingarmagn A+B rymi 1500,0m? 2700,0m? Om?
Azetladur fj. gistiryma 40 59 0
Azetladur fj. gesta 80 118 0
Fjoldi bilasteeda (til viomidunar) 20 bst. 45 bst. eftir samkomulagi
Nhf. A+B rymi 0,053 0,19 0
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Afstddumynd Seljavellir 2 deiliskipulag

Likan af deiliskipulagssvaedi

Landnimer: L159514
L6d Seljavellir 2E,2F og 2G

Greinagerd

1. Almennt

1.0 Almennt
Um er ad raeda nytt deiliskipulag, ekki er til deiliskipulag fyrir sveedid. Skipulagsvaedid er hluti
ur jordinni Seljavellir 2. Steerd skikans sem aaetlad er ad deiliskipuleggja er skv. landeignaskra
6,8 ha. og mun hann deilast nidur i prja eftirfarandi hluta. Seljavellir 2E smahtsabyggd
28.261,0 m?, Seljavellir 2F hétel 13.973,0 m? og Seljavellir 2G ébyggt land 25.798,0 m2.

Skipulagsvaedid afmarkast vid Dyhols afleggjara til vesturs og Artinsvegar til austurs. i Sudur
liggur sveedid upp med Sudurlandsveg 1.

A reit Seljavellir 2E verdur heimild til ad reisa allt ad 20 smahysi ad hamarkstaerd A+B rymi
70,0 m? hvert peirra. Hysin verda aetlud til Utleigu i ferdapjonustu. Innan l6dar verdur einnig
heimild fyrir veituskdr og geymsluhusi undir lin og 6nnur adféng tengd rekstri
ferdapjénustunnar.Adkoma ad smahysabyggdinni verdur fra Artinsvegi (sbr.
skipulagsuppdratt).

A reit Seljavellir 2F verdur heimild til ad reisa allt a8 59 herbergja hétel ad steerd 2.700 m?
A+B rymi a premur haedum, med jardhaed ad hluta til nidurgrafna. Adkomuvegur verdur fra
Artinsvegi (sbr. skipulagsuppdratt).

Reitur Seljavellir 2G verdur ébyggdur, en heimild verdur ad gera par bilastaedi.

Ekki verda adrar byggingar innan skipulagssvaedisins.

1.1 Landnotkun adalskipulags

Deiliskipulags tillagan samraemist helstu stefnum og aherslum adalskipulags Hornafjardar
2012-2030 er varda stefnumorkun i dreifbyli. bar er m.a. 16g6 ahersla & ad stundadur sé
fiolbreyttur landbunadur og ferdapjonusta i auknu meeli og ad teekifeeri felast i auknum
ferdamannastraumi a sveedid. Ad skipuleggja purfi adgerdir og mannvirkjagerd vegna
ferdapjonustu og brua bil & milli landeigenda, fyrirtaekja, einstaklinga og stofnana sem vinna
ad eflingu greinarinnar.

1.2 Skipulagsgogn
Deiliskipulag petta er sett fram & einum uppdreetti asamt greinagerd pessari, skyringamyndum
og hluta adalskipulags Hornafjardar 2016-2032. Deiliskipulagsuppdrattur er unninn utfra a
loftmynd Kortavefsjar og kortagrunni maeldur uppi hnitakerfinu ISN93 a stadnum af Verkhofi
ehf. Deiliskipulagsuppdrattur er i mkv. 1:1000.

1.3 Markmid deiliskipulags
Deiliskipulagid er unni® samkvaemt aherslum og markmidum adalskipulags er vardar eflingu
byggdar, uppbyggingu ferdapjénustu, skynsamlega og hagkvaema nytingu lands og
landsgeeda og tryggja faglegan undirbining mannvirkjagerdar.

Deiliskipulagid stydur vid frekar uppbyggingu feréapjonustu & Seljavéllum 2, og markmid pess
er m.a. ad bjéda feréamdnnum upp a fidlbreyttari gistimdguleika med utleigu & smahysum.

1.4 Minjar
bekktar minjar eru innan svaedisins. Um er ad raeda veg sem var skradur af Fornleifastofnun
islands arid 2015 sunnan vid bjédveginn. Vegurinn er vel greinilegur & austurhluta l6dar vié
Artinsveg. Vegurinn er upphladinn og er gert grein fyrir honum & Herforingjaradskorti fra
1905. Vegurinn telst pvi til fornleifa samkveemt I6gum um menningarminjar. Ekki verdur hreyft
vid veginum og pess skal gaeta ad grafa ekki nalaegt honum vid fyrirhugadar framkvaemdir.
Stadsetning & hysum og vegalagning skulu taka mid af ad veginum verdi raskad sem allra
minnst, en ekki verdur hja pvi komist ad leggja adkomu veg ad hysunum pvert yfir veginn (sbr.
skipulagsuppdratt).

Ef vid asetladar framkveemdir a sveedinu finnast opekktar minjar, ber skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna pad til Minjastofnunar islands. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum &afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar

Islands.

1.5 Umhverfi og stadhaettir.

Skipulagssveedid er framraest, groid, smapyft deiglendi en vestast a sveedinu

er sma bakki med klettaholum. Svaedid er tiltdlulega flatt, en ris litillega fra sudaustri til
nordvesturs ad bakka, par eykst landris a stuttum kafla. Vié Dyholsafleggjarann ma sja méta
fyrir littum hél, sem ekki hefur nafn svo vitad sé. Svaedid er i dag notad sem uthagabeit fyrir
skepnur, p6 adallega hross.

Vidsynt er & sveedinu til allar atta. Ef horft er fra nordvestri til nordaustur ma sja
Ketillaugarfjallid blasa vid, svo Arnarhamra, Skardstind og Rustanéf Ut vid Horn. Sé horf til
sudurs er Gtsyni Ut & Hornafjord. | sudvestur att blasir vid jéklasyn og ma sja inn ad
Skalafellsjokli, Hafrafelli og Vidbordsfjalli svo eitthvad sé nefnt.

i nanasta nagrenni lodarinnar til austurs er 16gbylid Holar sem ber yfir, En einnig sést glitta i
utihusin i Artani og 16gbylid Dyhdll er rétt ofan vid reit 2F. Klettabrekka, og Arnanes 3 eru svo
spolkorn fra.

2. Skilmalar
2.1 Skilmalar almennt

Seljavellir 2E

A'168 Seljavellir 2E verdur heimild fyrir 20 staksteedum smahysum ad staerd allt ad 60,0m2 A-
rymi & einni haed. Hysin skulu stadsett innan byggingarreits. Heimild verdur gefin fyrir
yfirbyggéri verdnd vid hvert hysi allt ad 10,0m? B-rymi.

Azetladur fidldi gistiplassa er 4 gistiplass i hverju hysi. Mégulegur fiéldi gesta er aaetladur 4
gestir & hvert hysi eda 4 x 20 gistiplass = 80 gistiplass

Heimild verdur fyrir veituskdr og geymsluhusi a 166 undir lin og énnur adféng tengd rekstri
ferdapjonustunnar. Steerd a geymsluhusi skal ekki fara yfir 60 m? A-rymi. Veituskur verdur
heilt ad reisa utan byggingarreits.

Seljavellir 2F

A 168in Seljavellir 2F er dzetlud hételbygging med ad 59 gisirymi og alltad 2.700 m? ad steerd
A+B-rymi. Leyfilegt verdur ad hafa bygginguna a premur haedum, par sem jardhaed yrdi ad
hluta til nidurgrafin, par sem hin skaeri bakka. Leyfilegt verdur ad byggja minni byggingu en
heimildir gera rad fyrir.

Azetladur fidldi gesta er 118 sem deilist nidur & 59 gistirymi .

Seljavellir 2G.
Engar byggingar verda a 168, og mégulega verdur 168 afram notud undir beitiland. Heimilt
verdur ad gera bilasteedi a 168.

2.2 Deiliskipulagsuppdrattur
Deiliskipulagsuppdrattur er i mkv.1000. L6darmérk eru skilgreind & deiliskipulagsuppdraetti
med linum og hnitum. Byggingarreitir eru hnitsettir og skilgreindir innan 168armarka, allar
byggingar skulu stadsettar innan hans. Stadsetning bygginga a uppdreetti eru til vidmidunar.

2.3 Fragangur l6dar
Jardvegsuppgroft skal nota til ad moéta 166 i kringum husin svo ekki purfi ad keyra honum i
burtu. Vanda skal allan fragang l66ar og geeta skal pess ad valda sem minnstu raski vid
framkvaemdir. Almennt skal fylgja vidmidum um sjalfbeerar aherslur vid yfirbordsfragang l6dar
og vinna med blagraenar ofanvatnslausnir eins og kostur er.

2.4 Onnur mannvirki a 168 )
Oll mannvirki og skjolveggir skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum. Utlit peirra skal
vera samraemt. Girdingar til ad halda bufénadi fra 168 purfa ekki ad koma fram & uppdrattum.

2.5 Litir og efnisval
Litaval & byggingum er frjalst en velja skal liti sem falla vel ad umhverfi. Ekki verdur leyfilegt
ad nota efni med speglunarahrifum annad en gler.

2.6 Utilysing
Fylgja skal kr6fum 10.4.2 gr. byggingarreglugerdar vid hoénnun & atilysingu, og geeta skal ad
ekki verdi um oéparfa ljdsmengun ad reeda fra flédlysingu mannvirkja. Tryggja skal ad
utilysingu sé beint ad videigandi svaedi og nota skal vel skermada lampa sem varpa ljésinu
nidur og valda sidur glyju og naeturbjarma.

) 2.7 Adkoma ad 160 .

Aeetladur adkomuvegur inn & 168ir verda fra Artunsvegi. Nakvaem stadsetning skal akvordud i
samradi vid Vegagerdina og fylgja skal fyrirmaelum og leidbeiningum Vegagerdarinnar vid
gerd vega.

2.8 Heaedir husa
Smahysi a 166 2E verda a einni haed. pakform er frjdls. Haedir husa skulu ekki vera haerri en
sem nemur 4,5 m fra golfkéta 1. haedar. Ef rispak verdur & hysum verdur heimild fyrir
svefnlofti.

Leyfilegt verdur ad hafa hételbyggingu a reit 2F & premur haedum, og verdur jardhaed pa ad
hluta til nidurgrafin. bakform byggingar er frjalst, en efsta brin paks skal, ekki fara yfir 5,0 m
fra golfi 2. haedar. Heimild verdur fyrir ad lyftuhus standi heerra upp en adrir pakfletir ef porf
krefur. Allan loftraesti bunad sem mogulega kemur upp a pok, skal hylja og samraema vid utlit
og fragang byggingar.

2.9 Bilast®di.
Bilsteedi skulu leyst innan I68armarka, eeskilegt er ad leysa bilastaedi pannig ad pau skyggi
ekki a utsyni. Gera skal rad fyrir tengibunadi fyrir rafknuin 6kutaeki vié hotel, og gera ma rad
fyrir fjdlgun peirra eftir sem a lidur. Vid smahysi skal gera rad fyrir hledslusteedi vid hvert hysi.
Fjoldi steeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. gildandi byggingarreglugerd og koma fram a
adaluppdrattum.

3.  Veitur og frarennsli
3.1 Frarennsli

Frarennsli skal veitt i rotpré og siturlagnir. Stadsetning & uppdreettir er til vidmidunar. Fylgja
skal leidbeiningum Umhverfisstofnunar vid gerd og fragangs rotproar. Fragangur skal vera
pannig ad gott adgengi verdur til taemingar. Staerd rotpréa skal koma fram a adaluppdrattum
og mida skal staerd rotproar eftir téflu Umhverfisstofnunar pegar staerd er akvordud. A badum
reitum skal mida vié studulinn 2,0 eda fjdlda dvalarryma x 200 litrar + 2000.

3.2 Vatnsveita.
Aeetlad er ad tengja inn & veitukerfi Vatnsveitu Hornafjardar baedi fyrir heitt og kalt neysluvatn.
Veituskur verdur a reit ad B til ad deila vatni i smahysin

3.3 Rafmagn og ljosleidari
Strengir verda teknir i jérou fra veitum er liggja vid Artinsveg.

3.4 Medhondlun sorps.
Sveitarfélagid sér um sorphirdu og skal fylgja leidbeiningum sveitarfélagsins um fragang og
flokkun sorps. Stadsetning sorps skal koma fram & adaluppdrattum.

3.5 Umsagnaradilar.
Vegaerdin, HAUST og Minjastofnun Austurlands.

4. Umhverfisskyrsla
4.1 Umhverfisskyrsla

Helstu umhverfisahrif verda vegnar asyndar pegar keyrt er um Sudurlandsveg 1.

Aaetladar byggingar munu einnig sjast fra naerliggjandi baejum. Sem métvaegis adgers vid
pessum ahrifum verdur 16gd ahersla & ad litir og kleedningar bygginga falli sem best ad
nattdrulegu umhverfi. Notast skal vid umhverfisvaenar lausnir vid fragang bygginga par sem
pvi verdur vid komid og yfirbordsfragang l6dar eins og mogulegt er. Allt yfirbordsvatn verdur
veitt aftur ut i jardveg.

Skipulagssvaedid fer Ur pvi ad vera litt raskad sveedi i ad verda byggt svaedi. Heildar ahrif
skiplagsins eru pvi 6hjakvaemilega metin neikvaed ad teknu tilliti til réskunar & 6byggdu landi.
L&dir 2E og 2F verda afgirtar fra bufénadi, pannig ad vidkvaemar plontur sem mégulega taka
sér bélfestu innan l6dar geti dafnad og vaxid og baett floru stadarins par sem agangur
bufénadar nytur ekki lengur vid. Med tid og tima mun pad eflaust audga plontu og dyralif
innan lI6darmarka. Samfélagsleg ahrif eru metin jakveed m.a. med styrkingu og eflingu
ferdapjonustu & svaedinu. Ad pvi leytinu ma azetla ad med breyttri landnotkun gaeti ymissa
jakvaedra ahrifa.

Umbhverfisskyrslan er unninn sem hluti af deiliskipulaginu skv. gr. 5.4.1 gr. Skipulagsgerdar nr.
90/2013.
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Stadsetnings skipulagsvaedis

Afmorkun skipulagsveedi

Lodarmork

Byggingarreitur bindandi

Byggingar (leidbeinandi)

Verodnd/pallar (leidbeinandi)

Adkomuvegur / vegir & 16da
(leidbeinandi)

Minjar

Uppgroftur til landmaétunnar

Tré (leidbeinandi)

Rotpré (leidbeinandi)

Bilstaedi leidbeinandi

Veituskur / bjonustubygging
(leidbeinandi)

Innakstur & 160 leidbeinandi

Deiliskipulag petta sem fengié hefur medferd i samreemi
vi® akvaedi 41.gr. Skipulagslaga nr.123/2010
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